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1  OBIJETIVOS DE LA PLANIFICACION

1.1 Introduccion y localizacion

El presente Documento Ambiental Estratégico se redacta en el marco de la tramitacién del
PERI del suelo urbano consolidado denominado “AD5 Dotacional”, Monteprincipe del PGOU de
Boadilla del Monte 2015 (Madrid)

La parcela privada correspondiente al Ambito tiene la Referencia Catastral:
8543101VK2784S0001EX

El dmbito objeto del presente PERI tiene una superficie, segln levantamiento topografico que
se incorpora al presente Plan Especial, de 13.519,68 m2.

En la actualidad no existen edificaciones en el suelo delimitado por el ambito, la totalidad del
mismo estd ocupado por un aparcamiento en superficie, con una pequefia caseta para servicio
del mismo como zona de caja y vigilancia, la practica totalidad de la superficie esta asfaltada,
existiendo elementos arbdreos entre algunas de las plazas de aparcamiento situadas en
alcorques, con ubicacion de barreras de acceso y salida en la zona norte de la parcela en
conexién con la rotonda existente. Existe también un acceso restringido con frente a la
Avenida de Monteprincipe en el sureste de la parcela.
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Existen elementos de alumbrado y algunos imbornales y arquetas de saneamiento.

llustracion 1 Localizacion de la parcela sobre cartografia 1:25.000 del IGN

El Ambito de actuacion del PERI limita:

e Porel norte con el Monte de Boadilla
e Porelsury el este con la Avenida de Monteprincipe
e Por el oeste con el actual edificio del Hospital de Monteprincipe

En la siguiente imagen se muestra la localizacion de la parcela:
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llustracidn 2 Localizacién de la parcela. Fuente Catastro Virtual.
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llustracion 3 Vista del entorno de la parcela. Fuente Google Maps

1.2 Objetivos de la planificacion. PERI

1.2.1 Marco legal de los Planes Especiales de Reforma Interior

De acuerdo con lo previsto en el articulo 50 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la
Comunidad de Madrid, las funciones y limites de los Planes Especiales, son las siguientes:

Articulo 50. Funcion.
1. Los Planes Especiales tienen cualquiera de las siguientes funciones:

a) La definicion, ampliacién o proteccién de cualesquiera elementos integrantes de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la complementacién de sus
condiciones de ordenacidn con caracter previo para legitimar su ejecucién.

b) La conservacion, proteccion y rehabilitacion del patrimonio histérico artistico, cultural,
urbanistico y arquitectdnico, de conformidad, en su caso, con la legislacién de patrimonio
historico.

c) La conservacion, la proteccidn, la rehabilitacion o la mejora del medio urbano y del medio
rural.

d) La proteccidon de ambientes, espacios, perspectivas y paisajes urbanos y naturales.
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e) Otras que se determinen reglamentariamente.

2. El Plan Especial podrd modificar o mejorar la ordenacidén pormenorizada previamente
establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar
suficientemente en cualquier caso su coherencia con la ordenacién estructurante.

Articulo 51. Contenido sustantivo.

1. Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadas a sus finalidades
especificas, incluyendo la justificacién de su propia conveniencia y de su conformidad con los
instrumentos de ordenacién del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su
ambito de ordenacion.

2. En todo caso, el Plan Especial contendrd, seglin proceda:

a) Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto especifico, en su
funcién de desarrollo del Plan General.

b) Las determinaciones propias del Plan Parcial, en su caso de reforma interior, incluidas las
establecidas directamente por el Plan General, que complementen o modifiquen.

Articulo 52. Documentacion.

El Plan Especial se formalizara en los documentos adecuados a sus fines concretos, incluyendo,
cuando proceda, Catdlogo de bienes y espacios protegidos e informe de los organismos
afectados.

1.2.2 Condiciones de ordenacion fijadas por el Plan General (como instrumento de
planeamiento de caracter superior al Plan Especial)

Las determinaciones vienen resefiadas en la Ficha siguiente, correspondiente al Documento de
Aprobacién Definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana de Boadilla del Monte de 2015,
acordado en Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de Madrid celebrado el 24 de
octubre de 2015 y publicado en el BOCM el dia 14 de noviembre de 2015.
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1.2.3 Objeto del PERI

El Objeto del presente P.E.R.| es:

A) Localizacién exacta de las redes publicas de cesidn, establecimiento de alineaciones
y rasantes.

B) Ordenacidn de volimenes de manera que la nueva edificacidon quede separada del
Hospital Madrid-Monteprincipe y su volumen sea tal que se consiga una adecuada
integracién en el entorno residencial (retranqueo minimo de 20m. a la parcela del
actual hospital)

Todo ello para el cumplimiento de lo establecido para el Suelo Urbano Consolidado
denominado Ambito "AD5 DOTACIONAL MONTEPRINCIPE" segun se resefia en el Plan General
de Ordenacién Urbana de Boadilla del Monte de 2015 (Madrid).

La empresa promotora del PERI es BOADILLA 95 S.A., con CIF: A 81 322 034 y domicilio en
Plaza del Conde Valle de Suchil n2 2, 28015, Madrid propietaria Unica del suelo privado
correspondiente al Ambito AD-5 (Dotacional Monteprincipe).

El equipo redactor del PERI estd formado por los siguientes profesionales de la empresa NRCR
ARQUITECTOS S.L.P., inscrita con el N2 70.137 en el Registro de Sociedades Profesionales del
Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, representada por los Arquitectos D. Luis del Rey
Pérez, D. Luis del Rey Lastra y D. Borja Garnica Arocena, colegiados del Colegio Oficial de
Arquitectos de Madrid n? 5.904 ,15.500 y 15.947, respectivamente y domicilio profesional en
Alcobendas, 28.100, Madrid, C/ Federica Montseny n26 Local 6. (Se acompafian Certificados de
colegiacién como Anexo).

2 ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS
RAZONABLES, TECNICAS Y AMBIENTALMENTE VIABLES

2.1 ALCANCE Y CONTENIDO PERI (ALTERNATIVA 1 — PLAN PROPUESTO)

MODELO DE ORDENACION PROPUESTO

-En relacidn con la estructura viaria y accesos
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- En relacion con las afecciones

La solucidn adoptada pretende justificar el estricto cumplimiento de la Normativa Urbanistica
de aplicacion, resefiada en los epigrafes anteriores, estableciendo la localizacion exacta de la
redes publicas de cesidén, acreditando la Ordenacidn de los Volimenes que se proponen
estableciendo la posicién que ocuparan las edificaciones, sefialando a tal efecto en los Planos
gue integran el presente P.E.R.I, los parametros de Alineaciones, Rasantes, Alturas,
Retranqueos, asi como las caracteristicas tipoldgicas, estéticas y formales de las edificaciones.

Se resuelven las conexiones a la estructura viaria y accesos al dmbito, tanto peatonales como
de vehiculos.

Se plantea una solucion conforme a la Normativa de Equipamiento Privado de
aplicacion, concretamente para Uso Dotacional Privado, e igualmente se resuelve y regula
la situacion del aparcamiento en superficie existente.

DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Ambito

El Ambito como se ha indicado corresponde al denominado "AD5 DOTACIONAL
MONTEPRINCIPE" en el PGOU 2015 de Boadilla del Monte, Madrid y tiene una superficie,
segun levantamiento topografico que se incorpora al presente P.E.R.l. de 13.519,68 m2.

Uso y tipologia caracteristicos

Uso principal: uso dotacional y comercial privado en todos sus usos, subtipos vy
categorias.

Usos complementarios:

0 Usos terciarios vinculados con equipamientos en una proporcion no superior al 30% de la
edificabilidad total.

0 Los usos terciarios en categorias 12y 22.
0 El uso comercial en categoria 12.
El Aparcamiento se resolvera tanto en superficie como bajo rasante.

Estructura viaria

En el ambito interior del P.E.R.I. no se produce la implantacién de Red Viaria se resuelve la
conexién del Ambito con la Avenida de Monteprincipe plantedndose una conexién para acceso
a Aparcamiento de Titularidad Publica, Aparcamiento del Equipamiento Privado y
Aparcamiento de Uso Publico de Titularidad Privada, a través de los ET-ZV.
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Infraestructuras bdsicas y servicios urbanos

En el Proyecto de Urbanizacién derivado del PERI se desarrollardn de manera especifica los
componentes que integran las Redes viaria, de Saneamiento, de Distribucion de agua y energia
eléctrica y la de Alumbrado Publico, todo ello de conformidad con las Normativas y
Reglamentos de aplicacion.

Esquema General de Ordenacion:
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I_ _I AMBITO ADS "DOTACIONAL MONTEPRINCIPE"
I_ _I SUPERFICIE: 13.519 m2

LINEA RETRANQUEO DE 5 METROS

LINEA RETRANQUEO DE 20 METROS

CON RESPECTO A PARCELA HOSPITALARIA

AREA DE MOVIMIENTO
FUTURA EDIFICACION (EDIF. MAX. 6.470 M2)
BAJA + 1 + (I MAX. 20% ocupacién del edificio).

2.2 ALCANCE Y CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS RAZONABLES
TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

Partiendo de la base de que la parcela objeto del PERI ya se encuentra urbanizada (es un suelo
urbano consolidado) y que se debe cumplir con los condicionantes de la ordenanza del plan
general, se plantea como alternativa técnica y ambientalmente viable la implantacién de un
uso complementario comercial.
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3 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

El presente plan se redacta como ultima fase del planeamiento urbano que afecta a la parcela.
Una vez aprobado el plan, conforme a lo previsto en el PERI se realizardn las siguientes etapas:

e Proyecto Constructivo
e Solicitud de Licencia de Obras
e Ejecucion de las Obras
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4 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

4.1 Maedio fisico

4.1.1 Climatologia

La Peninsula Ibérica y en concreto la Comunidad de Madrid, territorio en el que se encuentra
la zona de estudio, se encuentra influenciada por dos fendmenos meteoroldgicos de gran
escala, Anticiclén de las Azores y vientos del Oeste, que junto con las peculiaridades
caracteristicas de cada zona de estudio determinan el clima de la misma.

Durante la estacion cdlida, el desplazamiento del anticiclon de las Azores hacia el Norte
provoca la instalacién de un régimen de altas presiones que determina un tiempo estable y
caluroso. Por tanto, las precipitaciones son locales y de origen convectivo.

En cambio, en el invierno, pese al dominio de los vientos del oeste, es frecuente la prolongada
situacion anticiclénica provocada por el fuerte enfriamiento de las capas de aire en contacto
con el suelo o por la llegada de masas de aire desde el centro del continente europeo. Por ello,
es en los meses centrales del invierno cuando se producen los minimos anuales tanto de
temperaturas como de precipitaciones.

Ademas, la situacién del Sistema Central (Sierra de Guadarrama) provoca el efecto pantalla
para las perturbaciones que deben rebasarlo, de forma que sélo las que circulan a menor
altitud producen precipitaciones importantes en la zona centro-sur de la provincia (donde se
incluye el ambito de estudio). Es por este motivo que se produce una progresiva disminucion
de precipitaciones desde la sierra hacia el sur.

Para el presente estudio se han consultado las estaciones meteoroldgicas del Sistema de
Informacién Geografica de Datos Agrarios, del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion.

En la siguiente imagen se muestran las estaciones meteoroldgicas del entorno de estudio
segun el visor del S.I.G.A.
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llustracion 4 Estaciones meteoroldgicas en el entorno. Fuente SIGA

La estacion mas cercana al ambito de actuacion se encuentra a 3.5 km al noroeste del sector,
en el término municipal de Pozuelo de Alarcén:

Segln los datos de la estacidén, los valores medios mensuales de precipitacion, ETP y
temperatura son los siguientes:

. .. ., Plubviometria Temperaturas
Precipitacion

ETP anual Maxima L] LR
e mensual mensuales
(mm) (2€)
Enero 11,90 13,70 45,70 5,90
Febrero 16,20 14,20 39,40 7,30
Marzo 31,30 10,60 28,80 9,80
Abril 44,00 17,90 53,10 11,70
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Mayo 75,50 17,40 51,20 15,60
Junio 118,50 13,00 27,50 21,00
Julio 152,10 8,40 14,70 24,50
Agosto 138,90 10,10 14,40 24,10
Septiembre 97,70 15,80 31,20 20,80
Octubre 52,80 15,30 52,60 14,50
Noviembre 23,30 22,50 66,80 9,30
Diciembre 12,90 18,60 70,60 6,40

Segun la clasificacién climatica de Papadakis, corresponde a un clima mediterraneo
continental. Tiene un periodo cdlido de 2 meses, uno frio o con heladas de 6 meses y 4 meses
Secos.

En la siguiente imagen se muestran representados los valores medios mensuales de
precipitacidn, evapotranspiracion potencial (ETP) y temperatura.

Climograma

160,00
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e ETP anual === Plubviometria media mensual (mm) e===Temperaturas medias mensuales (2C)

llustracion 5 Climograma de la estacion meteoroldgica de estudio
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4.1.2 Geologia

La urbanizacion Monteprincipe se localiza en las estribaciones centro meridionales de la Sierra
del Guadarrama y forma parte de la submeseta meridional, Cuenca del Tajo o de Madrid, en la
zona de transicién de las facies intermedias a centro de la cuenca.

De forma general, el término de Boadilla del Monte esta constituido por depdsitos de edad
Terciaria (Mioceno) y Cuaternaria (Pleistoceno Superior y Holoceno). Durante el Nedgeno el
relleno de la Cuenca del Tajo se realiza en condiciones endorreicas, estableciéndose un
sistema de aportes alimentado en los bordes por abanicos aluviales que se continda en unas
facies complejas de transicion que pasan hacia el centro de la cuenca a evaporitas lacustres,
culminadas a techo por la serie detritico-calcarea de los Pdramos.

Las terrazas del rio Guadarrama y sus afluentes y las llanuras aluviales, son los depdsitos
cuaternarios mads representativos de Boadilla. Otros depdsitos como los conos y abanicos
aluviales, los coluviones y depdsitos de pie de talud, aunque de menor entidad, pueden
alcanzar cierto desarrollo en algunas areas concretas.

La hoja del Mapa Geoldgico de Espafia elaborado por el IGME en la que se encuadra el ambito
de estudio es la 559, correspondiente a Madrid (que incluye los suelos pertenecientes al este
del T.M de Boadilla del Monte y de Pozuelo de Alarcén).
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Estratigrafia

De acuerdo a la hoja 559, los suelos sobre los que se ubica el ambito de actuacidn se sitian en
zona de Terciario-Mioceno, correspondientes a la formacién 11. Arenas arcdsicas de grano
grueso, gravas y arcillas del Mioceno.

Corresponden al ultimo episodio sedimentario arcdsico observado dentro de esta drea. Viene
caracterizado por un notable aumento en el tamafio medio del grano en relacién con las
unidades arcésicas infrayacentes y el contacto erosivo sobre ellas, hechos que se observan en
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la préctica totalidad de las sucesiones, desde el Norte de la Hoja hasta los afloramientos mas
meridionales (Vicalvaro-San Blas). Esta relacién es observable con gran nitidez en los altos de
Paracuellos. El hallazgo en esta zona de algunos yacimientos de macro y microvertebrados, en
particular el yacimiento de Paracuellos 3, permite atribuir una edad Aragoniense superior,
zonas MING6,7/8, a los depdsitos arcdsicos mas altos en Madrid.
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Su extensién de afloramiento y disposicién espacial coinciden a grandes rasgos con la unidad
de arcosas, limos y arcillas (4) sobre la que aparece dispuesta. El techo de este conjunto
arcésico viene definido por la denominada Superficie de Madrid (RIBA,1957; LOPEZ VERA Y
PEDRAZA 1976), con un sistema diversificado de depdsitos plio-cuaternarios. El espesor de las
arcosas superiores oscila alrededor de los 80 m en la parte Norte de Madrid, habiéndose
medido 55 m en las zonas mas meridionales (parte alta del Cerro Almoddvar). En el area de
Paracuellos su espesor es de unos 60 m. Morfolégicamente, estas arcosas dan lugar a resaltes
de bastante entidad, siendo este uno de los criterios mads fiables para su delimitacidon
cartografica dentro del drea urbana (Cuatro Caminos, Retiro, etc...)

Las arcosas de esta unidad presentan tonalidades blancas a pardo-anaranjadas. Aparte del
tamafio, contrastan con las arcosas infra yacentes por su escasa estructuracion en secuencias,
hecho correlativo con la baja proporcidn de fraccion fina en la mayor parte de los niveles. Las
secuencias reconocidas consisten en ciclos de 8 a 10 m de espesor que internamente estan
constituidos por secuencias menores (2-3 metros) de caracter grano decreciente. La parte
inferior de los ciclos es de granulometria mas gruesa, generalmente con abundantes lechos de
cantos y de arcosas progresivamente mas finas en las bases de las sucesivas mesosecuencias.

Cada ciclo presenta en conjunto una granulometria mayor respecto al inmediato ciclo
infrayacente, aunque localmente se reconocen algunos episodios de relativa estabilizacidn,
mas fangosos, con desarrollo incipiente de silex y sepiolita. La asociacion de facies observada
puede interpretarse como caracteristicas de zonas intermedias de abanicos aluviales con
fuerte acrecion vertical, lo que explicaria el escaso desarrollo de facies distales dentro de esta
unidad. Estas facies distales quedan Unicamente representadas en la parte superior del Cerro
Almoddvar, donde depdsitos de arcosas de grano grueso o microconglomeraticos alternan con
arcillas arenosas vy arcillas sepioliticas (5) y culminan en niveles limosos y bancos siliceos mas o
menos discontinuos de tipo silcreta (10).

Puntos de interés geoldgico

Se consideran Puntos de Interés Geoldgico y/o Geomorfolégicos aquellos elementos
geoldgicos o relacionados directamente con la geologia o la geomorfologia, que definen y
caracterizan la historia geolégica y morfoldgica de una determinada region, o pueden tener un
uso didactico, cientifico, turistico o econdmico. Su cardcter singular, obliga a considerarlos
como parte importante del Patrimonio Natural de la Regidn.

Tras consultar la base de datos del IGME se puede indicar que dentro del término municipal de
Boadilla del Monte no aparece ningin Punto de Interés Geoldgico y/o Geomorfoldgico
catalogado.

4.1.3 Edafologia

Como base para el estudio de los suelos se ha empleado el mapa de asociaciones de suelos de
la Comunidad de Madrid, escala 1:200.000 (CSIC, 1990), editado por la Consejeria de
Agricultura y Cooperacion.
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El sistema de clasificacidon utilizado para el estudio de los suelos existentes en el término
municipal de Boadilla del Monte es el de la F.A.O., basado en la definicion de unidades
taxondmicas en dos niveles basicos de detalle: 28 grupos subdivididos en 153 unidades de
suelos.

Las caracteristicas propias del municipio, tanto de clima, como de litologia y vegetacién, han
condicionado los procesos formadores de suelo y, con ellos, la variacién de tipos edafolégicos
existentes.

Asociaciones de suelo

Segun el mencionado mapa de asociaciones de suelos, en el municipio de Boadilla del Monte
se pueden encontrar cinco asociaciones de suelos de Cambisoles, Fluvisoles y Luvisoles
enumeradas a continuacion. Dentro de cada categoria superior, la primera tipologia
corresponde al suelo dominante y las demas son los suelos que aparecen en menor medida.

En la siguiente imagen se localiza el ambito de estudio en relacidn a la asociacidn de suelo,
pudiendo comprobarse que nos encontramos en zona FL2 y cercana a asociaciones de tipo
LVO.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

J FL2 — Fluvisol edtrico (FLe) y Luvisol gléico (LVg).
J LV9 — Luvisol calcico (LVk) y Luvisol haplico (LVh).
A continuacion, se describen las dos asociaciones identificadas:

1. Fluvisol eltrico (FLe). Aparece como suelo dominante en las dos asociaciones ligadas
al rio Guadarrama y al arroyo de la Vega. Da un tipo de suelos que tienen un grado de
saturacidn en bases del 50% o mas entre los 20 y los 50 cm. superficiales, pero que no
son calcareos dentro de esos limites. Los Fluvisoles, en general, son suelos formados a
partir de depdsitos aluviales y coluviales recientes, sin desarrollo de horizontes
excepto un horizonte A écrico. Se caracterizan por recibir nuevos aportes de material a
intervalos de tiempo, por lo que presentan estratificaciones muy desiguales en
espesor. Aparecen asociados a los cauces del municipio.

2. Luvisol gléico (LVg). Son los Luvisoles que presentan propiedades gleicas, es decir, con
problemas hidromdrficos, dentro de los primeros 100 cm. a partir de la superficie. Son
los Luvisoles que presentan valores mas bajos para el pH, como también para la
saturacidn en bases. No tienen carbonatos en el horizonte B y son de textura mas bien
arcillosa. Son los de mas baja permeabilidad de todos los Luvisoles.

3. Luvisol calcico (LVK). Presenta dentro de su morfologia un horizonte calcico o
concentraciones de caliza blanda pulverulenta o ambas cosas conjuntamente dentro
de una profundidad de 125 cm. a partir de la superficie. Son los luvisoles mas
frecuentes en la Comunidad de Madrid donde se les encuentra como suelo dominante
en siete asociaciones desarrolladas sobre los distintos niveles de terrazas de los
principales rios de la Comunidad, a partir de las calizas que coronan la superficie del
Paramo o sobre la Facies Madrid.

4. Luvisol haplico (LVh). Presenta un horizonte argilico sin coloraciones tendentes al rojo
y en su morfologia no muestran un horizonte calcico ni concentraciones de caliza
pulverulenta.

Es importante destacar que la parcela objeto del estudio se encuentra en gran medida ya
urbanizada, al haberse ejecutado un aparcamiento en superficie pavimentado.

4.1.4 Hidrologia
En el entorno de la parcela no existen cauces ni vaguadas.
A mayor escala, la zona pertenece a la cuenca del arroyo de las Pueblas , tributario por su

margen izquierda del arroyo de la Vega que drenan hacia el Rio Guadarrama,
administrativamente dependiente de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

El arroyo de las Pueblas se sitia a 230 m al sur del ambito de actuacion y por lo tanto fuera de
la zona de policia de dicho cauce.
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llustracion 6: Ubicacion relativa de la parcela de estudio respecto al arroyo de las Pueblas ( Fuente Visor
Confederacion hidrografica del Tajo)

o
@D
o]
<
[a]
w
]
[0
(o)
[T
[
n
0
[a]
[os]
—
[
—
o
O]
Q
a
S
«©
«©
@
[
>
n
©]
]
j=2}
2
o
9]
2
c
o
£
9]
T
K
5
@
o
Qo
[¢)
=]
o
2
£
IS
g
c
s,
«
o
c
IS
e}
@
kel
2
(5}
IS
&
@
o
2
IS
L
=
o
£
~
)
@
2
o
s]
=
©
©
8
5
@
o
[is]
9]
T
o)
2
c
2
IS
I
g
c
>
>
<
©
o
3]
Q
2
c
9]
£
S
=4
2
[a]
o)
kel
I
£
=
i

MEMORIA 15




DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

4.1.5 Hidrogeologia

El acuifero al que pertenece esta zona es el acuifero de Madrid, el cual tiene un volumen
aproximado de 3 millones de Hm3 y una superficie de 3.700 km2, con una profundidad
maxima de 3.000 m. y una minima de 200 m. Todas las subunidades en las que se divide estan
interconectadas hidrdulicamente, aunque por su comportamiento pueden separarse los
cuaternarios de los terciarios.

Acuifero Terciario

Estd compuesto por niveles arenosos discontinuos distribuidos en una matriz limo arcillosa con
una permeabilidad inferior; es un acuifero libre, ya que se encuentra en contacto con el aire.

La permeabilidad media es de 0,1 m/dia en la horizontal y de 100 a 1.000 veces menor en la
vertical, ya que es un acuifero anisétropo, en el que la permeabilidad y otros pardmetros
hidraulicos son distintos en las componentes vertical y horizontal, debido a la distribucién en
capas superpuestas de los distintos tipos de sedimentos.

Los niveles mds permeables estdn constituidos por lentejones de arenas y gravas que se
intercalan entre otros menos permeables compuestos por arcillas, limos y arenas arcillosas.
Regionalmente, se ha apreciado otra heterogeneidad, la variacién de la permeabilidad en
relacion con la distancia a las areas madres. Debido a esto se pueden distinguir varias
subfacies: proximal, media y distal. La media coincide con el maximo de permeabilidad como
consecuencia de la mejor granoclasificaciéon, mientras que la proximal comprende materiales
mezclados de muy diferentes granulometrias, y la distal esta constituida fundamentalmente
por materiales finos.

La recarga del acuifero se produce fundamentalmente por infiltracién en los interfluvios y por
las descargas se dan en los fondos de valles. En el municipio y su entorno aparecen dreas de
recarga regional con manifestaciones de pequeiia entidad de descarga local. Estas aguas son
bastantes dulces, ya que han permanecido poco tiempo en contacto con el sustrato arcdsico.
Las descargas son principalmente exorreicas, muy lineales, estrechas, incisas y encajadas,
correspondiendo a una red exorreica bien jerarquizada y abundante. No hay separacion
definida de zonas de recarga y descarga, de ahi que falten los humedales. Este fendmeno
puede deberse en parte a la gran diseccidn y eficiente drenaje de la red fluvial existente en
esta zona, condicionando la existencia en superficie de un sistema de flujos locales, con
trayectorias cortas y escasa evolucion del agua de descarga.

La piezometria va a depender en gran medida de la situacién de los piezdmetros dentro del
acuifero y de la profundidad que se considere. Asi, la piezometria aumentara con la
profundidad en las zonas de valle, mientras que disminuird con ésta en zonas de interfluvio.
Esto daria lugar en los valles a numerosas zonas de artesianismo en épocas pasadas, de las que
en la actualidad sélo quedan reliquias al haberse deprimido los niveles de agua subterranea
como consecuencia de las extracciones.
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Las transmisividades oscilan entre 5 y 50 m2/dia. La calidad quimica de las aguas subterraneas
presenta variaciones tanto en superficie como en profundidad, aunque normalmente suele ser
buena y apta para los diferentes usos. En general, son aguas de dureza media, con
conductividades comprendidas entre 200 y 500 mhos/cm. que aumentan hacia el Sy el O. El
total de sdlidos disueltos de estas aguas estd comprendido entre 250 y 500 ppm, y el
contendido en cloruros entre 10 y 100 ppm, aumentando en general hacia el SO. Finalmente,
por su contenido idnico se clasifican como bicarbonatadas calcicas o sddicas.

Acuifero cuaternario

En las terrazas fluviales también aparecen acuiferos, aunque su espesor rara vez tiene mas de
10 m. y estan constituidos por los tipicos depdsitos aluviales de gravas, arenas y limos. La
recarga es directa del agua de lluvia y son zonas con una permeabilidad muy alta.
Normalmente estan en conexidon con los cursos de agua permanente y estdn situados en zonas
de descarga de los acuiferos terciarios, recibiendo asi una recarga desde su base que a su vez
transmiten al rio.

En el término municipal de Boadilla del Monte, el acuifero cuaternario estd constituido por
arenas, limo-arcillas y gravas asociadas al rio Guadarrama y a los arroyos principales que
recorren la zona, que se presentan como recubrimientos sobre los materiales del Terciario.

En general, tanto las aguas subterrdneas del Terciario detritico como la de los acuiferos
aluviales presentan unas buenas condiciones de potabilidad.
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4.2 Medio bidtico

4.2.1 Vegetacion

Vegetacion potencial

El término municipal pertenece, desde el punto de vista biogeogréfico, a la Region
Mediterranea, Provincia Carpetano-lbérico-Leonesa, Sector Guadarrdmico. La serie de
vegetacién que corresponde a la mayor parte del municipio (RIVAS MARTINEZ, 1987) es la
serie mesomediterranea guadarrdmica ibérico soriana, celtibérico alcarrefia y leonesa silicicola
de la encina, faciacion matritense sobre sustratos detriticos.

No obstante, la profunda alteracién a la que se ha visto sometida la vegetacion natural por
parte del hombre ha originado la aparicién de zonas urbanizadas, eriales y cultivos de secano
en los dominios del encinar, habiendo desaparecido, como tal, de gran parte del término
municipal.

La susodicha serie corresponde en su etapa madura o climax a los encinares con abundantes
enebros de miera que colonizan los suelos con caracteristicas dcidas. La faciacién de la retama
representa una nutrida representacion de esta especie en la zona.

El encinar natural se compone de varios estratos, el superior formado por la propia encina
(Quercus ilex ssp. rotundifolia) y los enebros mas viejos (Juniperus oxycedrus); un segundo
estrato estaria compuesto por encinas y enebros mas jovenes y una amplia gama de arbustos
tales como retama (Retama sphaerocarpa), madreselva (Lonicera etrusca), rusco (Ruscus
aculeatus), torvisco (Daphne gnidium), etc. El interior del bosque es bastante umbroso y
existen pocas hierbas en él, dominando la peonia (Paeonia broteroi), doromico (Doromicum
plantagineum), Agrostis castellana, Poa bulbosa, Festuca ampla, etc. En general, el encinar
posee en esta zona pocas especies, no apareciendo mas de ocho o diez.

A continuacion, se presenta un esquema de las distintas etapas de regresion de la serie y los
bioindicadores:
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La otra serie que aparece en el término municipal, es la Geomacroserie riparia silicifila
mediterraneo-iberoatlantica de la alisedas, la cual aparece asociada al rio Guadarrama, al
arroyo de la Vega y al arroyo de Valenoso.

Los bosques riparios o de galeria son edafohigréfilos, es decir, vinculados siempre a la
existencia de reservas de agua edafica de origen fisiografico. Su originalidad responde por una
parte a su diferente y favorecido balance hidrico, y por otra a las condiciones selectivas que
conllevan el encharcamiento total o parcial. Las caracteristicas quimicas y dindmicas del agua y
su régimen de permanencia en el suelo configuran los gradientes de variacién de la vegetacién
higrofila.

Vegetacion existente

Para la determinacidn de la vegetacion existente nos hemos basado en la informacion recogida
en el Plano de Vegetacién y usos del Suelo del documento de Estudio Ambiental Estratégico de
la revisién del PGOU de Boadilla del Monte (afio 2017).

llustracion 7: Mapa de vegetacion y usos del suelo. Fuente. Estudio Ambiental Estratégico Revision PGOU 2017
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En dicho plano se cartografian un total de cuatro unidades diferenciadas: cultivos herbaceos
en secano, pastizal-retamar, encinar y zonas urbanas.

También se ha incluido en este mapa el Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama
y su entorno, si bien en el mismo no se ha representado la vegetacidon o los usos que se
desarrollan, sino la zonificacion que le corresponde dentro de este espacio protegido. No
obstante, en este apartado, se describiran los usos que se desarrollan en estas zonas y la
vegetacién que aparece, mayoritariamente encinar.

Asimismo, se han cartografiado los montes existentes en el tercio oriental del municipio: el
Monte de Utilidad Publica, el n? 179, denominado “Monte de Boadilla”, constituido
igualmente por masas de encinar, y el Monte de Las Encinas, catalogado como monte
preservado.

De acuerdo con el mapa de vegetacion y uso del suelo del PGOU el ambito ordenado por el
PERI cuenta con las siguientes unidades diferenciadas:

e Encinar
e Zonas urbanas

llustracion 8: Detalle mapa de vegetacidn y usos del suelo con superposicion del ambito del PERI

Encinar

En el caso de la parcela la misma linda al norte y al oeste con un monte preservado tipo 1 de
acuerdo a la Ley 16/1995, que hace referencia a las masas arbdreas, arbustivas y subarbustivas
de encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal.
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Es importante indicar que en la disposicion transitoria décima de la Ley 16/1995 se indicaba
qgue no se consideran Montes Preservados definidos en el articulo 20 de esta Ley, aquellos
suelos que el 17 de noviembre de 1994 se encuentran calificados como suelos urbanos,
urbanizables o aptos para urbanizar en el correspondiente Planeamiento Municipal.

[ ) AMBITO DE ACTUACION PERI

-

MONTE PRESERVADO - TIPO A
MASAS ARBOREAS, ARBUSTIVAS Y SUBARBUSTIVAS DE ENCINAR

ALCORMNOCAL, ENEBRAL, SABINAR, COSCOJAR Y QUEJIGAL. LEY 161995

Disposicion Transitoria Décima. No se consideran Montes Preservados
definidos en el articulo 20 de esta Ley, aquellos suelos que el 17 de noviembre
de 1994 se encuentran calificados como suelos urbanos,urbanizables o

aptos para urbanizar en el correspondiente Planeamiente Municipal

llustracion 9; Plano de superposicion de los montes preservados, con el limite del PERI y zona en la que es de
aplicacidn la disposicidn transitoria décima.
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Ilustracion 10: Estado actual de la parcela (Fuente: Foto oblicua Google Maps 2021)
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Como se puede comprobar en las imagenes anteriores la parcela se encuentra actualmente
urbanizada en gran medida, albergando un aparcamiento en superficie que da servicio al
Hospital de Monteprincipe.

Asi mismo se ha comprobado que no existen arboles catalogados como singulares en el dmbito
de actuacioén del PERI.

Se ha incorporado como anejo al presente documento un inventario del arbolado presente en
la parcela objeto del PERI

4.2.2 Fauna

De acuerdo con el plan general vigente del municipio de Boadilla del Monte, los suelos objeto
del presente PERI se clasifican como suelo urbano consolidado, lo que es coherente con el
mapa de vegetacion y usos del suelo del PGPU de 2017, asi como la realidad fisica de la parcela
en gran parte urbanizada ( aparcamiento en superficie, con pavimento de aglomerado)
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El biotopo presente de manera mayoritaria en el ambito del PERI se corresponde con suelos
urbanos, si bien su cercania con un monte preservado puede hacer que de manera puntual se
puedan presentar alguna fauna del biotopo encinar.

Biotopo urbano

Anfibios y reptiles

La desnaturalizacién de la zona urbana, junto a la ausencia de roquedos y cursos y/o laminas
de aguas, es el motivo por el cual, no existen practicamente ninguna especie de herperto,
pudiéndose citar Unicamente a la lagartija ibérica (Podarcis muralis) y a la Salamanquesa
(Tarentola mauritanica), dentro del grupo de los reptiles y al sapo comun (Bufo bufo) como
Unico representante de los anfibios.

Aves

La existencia de arbolado en la zona urbana, es el motivo por el cual varias especies de aves
presentes en el entorno utilicen esta zona y hagan uso de los recursos tréficos que ofrece.

Las especies de aves presentes en la zona urbana son tipicas de zonas verdes, parques y
jardines, por lo que se encuentran habituadas a la presencia y actividad humana. La buena
cobertura arbdrea existente, ofrece

soporte de nidificacién para gran nimero de especies de aves.
Las especies de aves mas frecuentes en el arbolado de la zona de actuacion son las siguientes:

e Paloma Torcaz (Columba palumbus)

e Paloma doméstica (Columba livia)

e Pito Real (Picus viridis)

e Pico Picapinos (Dendrocopos major)

e Colirrojo Tizdén (Phoenicurus ochruros)

e Ruisefior Comun (Luscinia megarhynchos)

e Petirrojo (Erithacus rubecula)

e  Mirlo (Turdus merula)

e Lavandera blanca (Motacilla alba)

e Curruca cabecinegra (Sylvia melanocephala)
e Curruca Capirotada (Sylvia atricapilla)

e Mosquitero Comun (Phylloscopus collybita)
e Reyezuelo Listado (Regulus ignicapillus) Mito (Aeghitalos caudatus)

e Carbonero Comun (Parus major)
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e Carbonero Garrapinos (Parus ater)

e Herrerillo Capuchino (Parus cristatus)

e Herrerillo Comun (Parus caeruleus)

e Agateador Comun (Certhia brachydactyla) Urraca (Pica pica)
e Estornino Negro (Sturnus unicolor)

e Gorriébn Comun (Passer domesticus)

e Pinzdn Vulgar (Fringilla coelebs)

e Verdecillo (Serinus serinus)

e Verderdén Comun (Carduelis chloris)

e Jilguero (Carduelis carduelis)

Mamiferos

Es un grupo de vertebrados escasamente representado, debido al alto grado de
desnaturalizacion del medio. Por este motivo las especies de mamiferos presentes en el area
de actuacidn son aquellas tipicas de zonas antropizadas, bastante habituadas a la presencia
humana.

Entre los mamiferos presentes en la zona urbana se pueden citar:

e Topo comun (Talpa europaea)

e Musarafia comun (Crocidura russula)

e Murciélago comun (Pipistrellus pipistrellus)
e Ardilla comun (Sciurus vulgaris)

e Ratdn de campo (Apodemus sylvaticus)

e Rata comun (Rattus norvegicus)

e Ratén doméstico (Mus musculus)

e Topillo comun (Microtus duodecimcostatus)

4.3 Paisaje

El paisaje esta constituido por las relaciones existentes entre los diferentes elementos del
medio, percibidas por el hombre a través de sus sentidos (fundamentalmente la vista). Por lo
tanto el paisaje depende tanto de los elementos del medio, con la ordenacién e
interrelaciones que presenten, como de los individuos que lo contemplan y la forma que
tienen de interpretarlo.
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En la definicidon del paisaje no solamente hay que evaluar el drea estricta que afectan las
actuaciones, sino que las mismas tendran una influencia visual en toda la zona, cuyo tamaiio
influye en la determinacidn de la fragilidad del paisaje.

Para el andlisis de la afeccidn paisajistica, se ha partido de la “Cartografia del Paisaje de la
Comunidad de Madrid”. De esta cartografia se han obtenido tres variables: Unidades de
Paisaje, calidad visual del paisaje y fragilidad visual del paisaje.

La creacién de Unidades de Paisaje tiene como objetivo agrupar el gran nimero y variedad de
factores implicados en la descripcion y caracterizacién del paisaje.

La delimitacidn de las Unidades fue realzada por la Comunidad de Madrid, en la mencionada
publicacion. En ella se utilizé “...de forma prioritaria el criterio visual, dando lugar a zonas
visualmente autocontenibles desde diferentes puntos de vision u observacion. El sequndo
criterio ha sido el de homogeneidad en el cardcter general de la Unidad, en cuyo caso el
resultado puede coincidir bien con un relieve homogéneo, misma vegetacion y uso o elementos

antropicos, bien uno de ellos o la combinacion de dos o mds”.

La zona estudio se encuentra entre la Unidad Paisajistica denominada G17 Boadilla-Villaviciosa
de Odon.

Unidad de paisaje G17 Boadilla-Villaviciosa de Odon

Esta unidad es la que mayor superficie tiene en el municipio de Boadilla del Monte, con un
caracter agricola y urbano.

En ella se localiza el nucleo urbano de Boadilla del Monte y sus urbanizaciones, asi como toda
la zona Este del municipio. También se incluyen en esta unidad algunas urbanizaciones de
municipios colindantes tales como El Bosque, Monte Alina, Prado Largo o La Cabafia (figura
37).

La fisiografia dominante esta constituida por “interfluvios y vertientes” con vertientes-glacis, y
barrancos y vaguadas. Las agrupaciones vegetales presentes son secanos con
matorral/arboles, retamares, encinares y alcornocales. Esta atravesada por la M-50, por la M-
40y por numerosas carreteras autonémicas y locales.

Segun los estudios realizados en las “Cartografia de paisaje de la Comunidad de Madrid”, la
calidad visual de la unidad en su conjunto es medio-baja, presentando una fragilidad visual
alta.
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llustracion 11: Unidad de Paisaje G17

4.4 Espacios naturales protegidos

En la superficie de estudio no existe ninguna figura de proteccion, los mas préximos se
encuentran a mas de 4 km al oeste, separados de la parcela por la M-50 y otras
infraestructuras viarias (M501, M513...etc).

Estos espacios protegidos son:

e Parque Regional del Curso Medio del Guadarrama y su entorno.

e LIC/ZEC Cuenca del rio Guadarrama.
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4.5 Otros espacios con interés ambiental

4.5.1 Montes sometidos a régimen especial

Monte de Utilidad Publica N2 179 “Monte de Boadilla”

Regulado por la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid. Este monte presenta dos enclaves diferenciados con una superficie
total de 323,42 ha (ver plano n2 9). Se incorpord al catalogo mediante Decreto de 9 de octubre
de 1998. Estd constituido por encinares arbdreos puros con cantuesar acompafiados de Pinus
pinea, fresnos, sabinas, alcornoques y quejigos.
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Monte Preservado

Como se ha indicado anteriormente la parcela objeto del PERI linda al norte y al oeste con un
monte preservado tipo 1 ( Monte 614) de acuerdo con la Ley 16/1995, que hace referencia a
las masas arbdreas, arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar,
coscojar y quejigal.

Es importante indicar que en la disposicion transitoria décima de la Ley 16/1995 se indicaba
gue no se consideran Montes Preservados definidos en el articulo 20 de esta Ley, aquellos
suelos que el 17 de noviembre de 1994 se encuentran calificados como suelos urbanos,
urbanizables o aptos para urbanizar en el correspondiente Planeamiento Municipal.

S AMBITO DE ACTUACION PERI

L——-——J

MONTE PRESERVADO - TIPO A1

MASAS ARBOREAS, ARBUSTIVAS Y SUBARBUSTIVAS DE ENCINAR
ALCORMOCAL, ENEBRAL, SABINAR, COSCOJAR Y QUEJIGAL. LEY 16/1995

Disposiciéon Transitoria Décima. No se consideran Montes Preservados
definidos en el articulo 20 de esta Ley, aguellos suelos que el 17 de noviembre
de 1994 se encuentran calificados como suelos urbanos,urbanizables o

aptos para urbanizar en el correspondiente Planeamiente Municipal
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Ilustracion 12; Plano de superposicidn de los montes preservados, con el limite del PERI y zona en la que es de
aplicacidn la disposicidn transitoria décima.
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llustracion 13: Estado actual de la parcela (Fuente: Foto oblicua Google Maps 2021)

Como se puede comprobar en las imagenes anteriores la parcela se encuentra actualmente
urbanizada en gran medida, albergando un aparcamiento en superficie que da servicio al
Hospital de Monteprincipe, lo que es coherente con su clasificacion como suelo urbano
consolidado.
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llustracion 14: Clasificacion actual del suelo objeto del PERI de acuerdo a lo reflejado en el Visor de planeamiento Urbanistico de la Comunidad de Madrid
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4.5.2 Inventario Nacional de Habitats

La DIRECTIVA 92/43/CEE define en sus anexos un conjunto de habitats singulares o de interés
desde el punto de vista de la conservacién a escala continental. La mencionada Directiva indica
gue una parte de estos habitats debera ser incluida en dreas que puedan ser gestionadas como
componentes de la futura red europea de espacios naturales protegidos NATURA-2000
(RN2000).

El habitat mas cercano a la parcela objeto del presente PERI se sitia a 50 m al noroeste y se
corresponde con el cédigo 139735.

Cadigo de la entidad: 139735

Superficie de la entidad:527,89ha

Habitat 5330: 20%

Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos

Habitat 6310: 60%

Dehesas perennifolias de Quercus spp

Ilustracion 15: Habitat mds cercano al ambito de actuacién del PERI
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4.6 Usos del suelo

Actualmente el dmbito de estudio se encuentra totalmente urbanizado salvo en sus linderos
norte y noroeste donde se localiza arbolado asociado al linde de la parcela, ocupado por un
aparcamiento en superficie pavimentado.
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4.7 Patrimonio histdrico-cultural y arqueoldgico

La zona no cuenta con yacimientos arqueoldgicos conocidos, ni elementos de patrimonio
histérico resefiables.

Ilustracion 16: Protecciones arqueoldgicas existentes segin planeamiento vigente. Fuente Documento Ambiental
Estratégico revision PGOU - 2017

4.8 Vias pecuarias

En relacién con las vias pecuarias, la parcela objeto de estudio no se encuentra afectada por
ninguna via pecuaria.
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La mas proxima es la Vereda del Camino de Carrerea situado a mas de 1 km al este del ambito
de estudio.
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Las vias pecuarias se encuentran reguladas por la siguiente normativa:

o Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
J Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
. DECRETO 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el

Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Las vias pecuarias de la Comunidad de Madrid se clasifican, con caracter general, en funcién de
su anchura, de la forma prevista en el articulo 4 de la Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de
Vias Pecuarias, afiadiéndose como denominacién de caracter consuetudinario las coladas, de
anchura variable:
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4.9 Ruido

El ambito de actuacidon del PERI se encuentra enclavado en el interior de la urbanizacion
Monteprincipe, en un entorno mayoritariamente residencial de baja densidad, lindando al
norte y noroeste con el Monte de Boadilla y al este con la avenida de Monteprincipe.

Dado que la parcela objeto de estudio se encuentra en suelo urbano consolidado , los
Objetivos de Calidad Acustica aplicables segun la legislacidn son los siguientes:

ANEXO II

Objetivos de calidad acustica

Tabla A. Objetivos de calidad acistica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes

indices de
Tipo de area aciastica ruido

Ly Lol

e Sectore_; del territorio con predqr:nirwio 'delsuelo de uso sanitario, docente y cultural que requiera una especial 60 60| 50
proteccién contra la contaminacion acustica.

a | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 02> b>| o>
d | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en c). 70 70| 65
¢ | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos. 73 73|63
b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial. 75 75| 65

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u otros equipamientos
L e (2) (2) (@)
publicos que los reclamen. (1)

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacion acustica, en particular mediante
la aplicacion de las tecnologias de menor incidencia aclstica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a), del
articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

(2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al resto de
areas acusticas colindantes con ellos.

Los datos de niveles sonoros reflejados en las siguientes imagenes han sido obtenidas de los
planos de estado inicial del documento Estudio Acustico redactado por TMA por encargo del
Ayuntamiento de Boadilla del Monte en julio de 2018 en el marco de la revisidon del PGOU.

NIVELES SONOROS (dBA)
45 - 50

50 - 55

55- 60

60 - 65

65-70

>70

llustracion 17: Leyenda niveles sonoros
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Ilustracion 18: Situacidn actual periodo dia
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llustracion 19: Situacion actual periodo tarde
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llustracion 20: Situacion actual periodo noche

De las imagenes anteriores se deduce que los niveles sonoros actuales de la parcela son
compatibles con el uso hospitalario propuesto, al no sobrepasar los 60 dBA en ninguno en
periodo de dia y de trade, ni los 50 dbA en periodo nocturno.

5 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y, S| PROCEDE, SU CUANTIFICACION

A continuacién, se analizan los efectos sobre el medio ambiente del PERI propuesto y la
metodologia utilizada para el analisis, teniendo en cuenta aspectos como la biodiversidad, la
poblacién, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos,
los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacién entre estos aspectos.

Se identificaran las determinaciones del plan susceptibles de provocar efectos significativos
sobre el medio ambiente, sobre las que incidird especialmente el analisis. Deberd incluirse la
identificacion de dmbitos exteriores al ordenado por el plan en los que puedan producirse
efectos, tanto para la evaluacidon de alternativas como para las medidas a adoptar. La
evaluacidn de los efectos diferenciara sus caracteristicas cualitativas conforme a lo indicado en
la Ley 21/2013, desde la generacion de posibles efectos secundarios y sinergias, al caracter
positivo o negativo de los mismos y procurard una cuantificacién diferencial de los mismos de
forma razonada, ayudandose de la parametrizaciéon y métodos matematicos.
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5.1 Identificacion de posibles impactos

Para la identificacion de los impactos ambientales derivados de la ordenacién planteada se han
realizado unas matrices de identificacién de impactos, correspondientes a la fase de
construcciéon y a la de funcionamiento. En dichas matrices se enfrentan las acciones de
proyecto susceptibles de crear impacto con los elementos del medio que a priori pueden
sufrirlo. Los puntos de cruce se corresponden con los posibles impactos que pueden
producirse. La matriz asi realizada facilita la identificacién de impactos, tanto positivos como
negativos.

Una vez identificados los posibles impactos se ha de realizar una labor reflexiva, para depurar
la matriz y establecer qué impactos son realmente relevantes, de forma que no aparezcan
afecciones redundantes. Las matrices asi realizadas son las que se reproducen a continuacion.
Las celdas correspondientes a los impactos se han sombreado, marcdndose con un signo “-” las
de afecciones que tienen un caracter negativo y con un “+” las correspondientes a efectos
beneficiosos.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del planeamiento y las acciones que han de tener lugar
para llevarlo a cabo, se ha elaborado una lista de las acciones que pueden causar impacto
ambiental durante la planificacién de los distintos planes de la ordenacién. Esta lista trata de
ser exhaustiva, sin que las acciones consideradas lleguen a ser redundantes. Las acciones
consideradas de relevancia para nuestros objetivos son las que se enumeran a continuacion,
también como en el caso de los elementos del medio para los distintos planes o proyectos del
planeamiento.
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ACCIONES POTENCIALMENTE IMPACTANTES
FASE DE CONSTRUCCION
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Los impactos negativos relevantes resultantes de las matrices anteriores, que son los que van a
ser descritos, son los siguientes:
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IMPACTOS IDENTIFICADOS DURANTE LA CONSTRUCCION

Cruce de matriz

Acciones impactantes

Factores del medio

Descripcion

Movimiento de tierrasy
explanacion

Calidad del aire

Afeccion producida por el trafico de los vehiculos pesados y las
explanaciones en la calidad del aire por emision de polvo y
particulas

Tréfico y trabajos de la
maquinaria

Niveles sonoros

Aumento de los niveles sonoros como consecuencia de operaciones
generadoras de ruido por los trabajos realizados por la maquinaria

Movimiento de tierras

Relieve y formas del
terreno

Impacto negativo provocado por los movimientos de tierras
necesarios para el desarrollo urbanistico, que necesita superficies
planas

Movimiento de tierrasy
explanacion

Eliminacion de suelo

Destruccidn del suelo en las superficies de ocupacion

Préstamos, vertederos y
acopio de materiales

Eliminacion de suelo

Destruccidon del suelo como consecuencia de la utilizacién de
superficies de préstamos, vertederos o para el acopio de materiales

Instalaciones auxiliares

Calidad del suelo

Disminucidn de la calidad de los suelos en zonas de instalaciones
provisionales por malas practicas

Tréfico y trabajos de la
magquinaria

Contaminacidn de suelos

Contaminacién de suelos por malas practicas de la maquinaria

Movimiento de tierras y
explanacién

Lineas de drenaje natural

Transformacién de la red de drenaje natural como consecuencia de
la actuacion urbanistica propuesta

Instalaciones auxiliares

Calidad de las aguas
superficiales

Contaminacion de las aguas superficiales por vertidos de la
maquinaria o sélidos en suspension (tierras) en las instalaciones
provisionales

Desbroce Vegetacion-Habitats Destruccidn de la vegetacién en la superficie de ocupacién
Desbroce Fauna Destruccion de habitats de fauna
Movimiento de tierras - . R . .
y Paisaje Afecciones paisajisticas por los movimiento de tierras

explanacion

Construccion

Poblacion del entorno

Afeccidn por las molestias a la poblacién que reside en el entorno
inmediato a la zona de obras

Tréfico y trabajos de la
maquinaria

Movilidad de los
vehiculos

Afeccidn provocada por el tréfico de maquinaria pesada en la propia
movilidad de los vehiculos de la zona

Movimiento de tierras

Patrimonio cultural

Afeccidn a los posibles restos arqueoldgicos como consecuencia del
movimiento de tierras

Movimiento de tierras

Patrimonio cultural

Afeccidn a las vias pecuarias por ocupacion de la superficie
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IMPACTOS IDENTIFICADOS DURANTE EL FUNCIONAMIENTO

Cruce de matriz

Descripcion
Acciones impactantes | Factores del medio

Explotacion y modificaciones Calidad del aire Aumento de la contaminacién atmosférica con la puesta en
- i i ) . A
en el trafico funcionamiento de los nuevos viales y los nuevos desarrollos

Aumento de los niveles sonoros como consecuencia del trafico de

Modificaciones en el trafico Niveles sonoros , .
vehiculos por el area.

Contaminacion de suelos por los residuos sélidos originados por

Produccién de residuos sélidos| Contaminacidn de suelos - .
los servicios que presta el drea

Produccidn de efluentes Calidad de las aguas Contaminacién de las aguas superficiales por vertido de aguas de
liquidos (aguas residuales) superficiales saneamiento del area

Explotacidn (abastecimiento y

. Recursos hidricos Aumento de la demanda de agua por el funcionamiento del drea
saneamiento)

Consumo de recursos " Aumento de la demanda de energia para el funcionamiento del
. Recursos energéticos -
energéticos desarrollo urbanistico

Explotacidn e iluminacién Contaminacién luminica producida por los elementos de

Contaminacion luminica

(alumbrado) iluminacion.
Produccidn de efluentes Contaminacion de . [ .
L , Afecciones a las aguas subterrdneas por vertido de aguas fecales
liquidos acuiferos

Afeccion sobre el potencial de vistas producida por la introduccién

Explotacion Calidad del paisaje . e .
P paisal de elementos antrépicos como edificaciones, infraestructuras, etc.

L Usos de suelo en el .
Ocupacion del suelo entormno Cambio de uso del suelo ocupado

Movilidad de los Aumento del trafico como consecuencia de las nuevas

Modificaciones en el trafico , . .
vehiculos construcciones y dotaciones

5.2 Descripcion, caracterizacion y valoracion de los impactos

Los impactos asi identificados son ahora caracterizados, empleando para hacerlo atributos que
se corresponden con los establecidos por el reglamento aprobado por Real Decreto 1131/1988
de 30 de septiembre. Estos atributos son los siguientes:

° Signo: caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) que las acciones de proyecto tienen
sobre el factor afectado.

° Intensidad: Grado de destruccién del elemento del medio en el drea en que se
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produce la afeccion.

° Extensidn: drea de influencia del impacto en relacién al entorno del proyecto.
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° Momento: Plazo de manifestacion del efecto. Tiempo que transcurre entre la accién y
la aparicion de su efecto en el medio.

° Persistencia: Tiempo que la afeccidn permanece desde su aparicidn, a partir del cual el
factor del medio afectado regresa a su situacion inicial, bien sea por causas naturales o
por la aplicaciéon de medidas.

° Reversibilidad: Posibilidad que tiene la propia naturaleza de reconstruir las
condiciones iniciales del elemento del medio afectado, una vez finalizada la accion.

° Sinergia: Reforzamiento de dos o mas efectos simples, de forma que al actuar
conjuntamente el efecto es mayor que el de cada uno por separado.

° Acumulacién: Incremento de la manifestacion del efecto con el tiempo, cuando la
accién continla actuando. Al efecto causado en el momento inicial se le va sumando el
producido por la accién con posterioridad.

° Efecto: Relacién directa o indirecta que existe entre la accién de proyecto y su efecto.
° Periodicidad: Regularidad en la manifestacion del efecto.
° Recuperabilidad: Posibilidad de reconstruccién total o parcial del elemento afectado

mediante la intervencién del hombre.

° Importancia: Relevancia del impacto producido sobre el factor del medio. Valoracion
que se hace del impacto producido.

Para realizar esta descripcidn de los impactos detectados se emplean las categorias que para
cada atributo propone V. Conesa Fdez.-Vitoria, valorandose después la importancia de cada
impacto mediante el algoritmo definido por este mismo autor. La importancia asi estimada es
la gravedad del efecto sobre un factor del medio, sin considerar la importancia que este factor
ambiental pueda tener. Cuando se describen los distintos impactos debe tenerse en cuenta
cual es la originalidad y valor del elemento del medio para calibrar de forma mas ajustada cual
es la importancia real del impacto. Sin embargo esta metodologia si nos es de gran utilidad
para identificar cudles son los elementos del medio mas afectados por el impacto.

El método consiste en asignar valores a cada una de las categorias definidas para cada atributo
de la afeccidn, introduciendo luego estos valores en la expresién algebraica de la importancia.
Los valores empleados para caracterizacion del impacto son los siguientes:
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Escala empleada para la valoracidn cualitativa del impacto

Naturaleza (S)
Impacto beneficioso

Impacto perjudicial

Extension (EX)
Puntual
Parcial
Extenso
Total
Critica

Persistencia (PE)
Fugaz
Temporal
Permanente
Sinergia (SI)

Sin sinergismo (simple)
Sinérgico

Muy sinérgico

Efecto (EF)
Indirecto (secundario)

Directo

Recuperabilidad (MC)
Recuperable de forma
Recuperable a medio plazo
Mitigable

Irrecuperable

0o b~ N R

(+4)

0o A~ N BB

Intensidad (I)

Baja
Media
Alta
Muy alta
Total

Momento (MO)
Largo plazo
Medio plazo
Inmediato

Critico

Reversibilidad (RV)
Corto plazo
Medio plazo
Irreversible
Acumulacién
Simple

Acumulativo

Periodicidad (PR)
Irregular y discontinuo
Periddico

Continuo

o N B
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En los casos en los que se hace referencia a un plazo, se considera inmediato cuando el tiempo
es nulo, corto menos de un aiio, medio de 1 a 5 anos y largo de mas de 5 anos. Un efecto se
considera fugaz si desaparece antes de un afio después de acabar la accién, temporal si dura
entre 1y 10 afos y permanente si dura mas.

La expresidn que da la importancia es la siguiente:
Importancia (1)

I=+(31+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC()

De esta forma los impactos quedan caracterizados y valorados (sin tener en cuenta el valor del
elemento afectado aun). Los resultados de aplicar este método son los siguientes:
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VALORACION DE IMPACTOS EN LA FASE DE CONSTRUCCION

CRUCE DE LA MATRIZ

VALORACION DE LA IMPORTANCIA DEL IMPACTO

Accion de proyecto

Elemento del medio

| | EX|{MO| PE |RV | SI | AC| EF | PR |MC Imp

Movimiento de tierras y explanacién

Calidad del aire

2 (2 (42 |1 1|1]|4]|2 1 -30

Trafico y trabajos de la maquinaria

Niveles sonoros

Movimiento de tierras

Relieve y formas del
terreno

Movimiento de tierras, préstamos,
vertederos y acopio de materiales

Eliminacion de suelo

Instalaciones auxiliares

Calidad del suelo

Contaminacién de

Trafico y trabajos de la maquinaria 111424 1|1 4|11 -23
suelos
T -
Movimiento de tierras y explanaciones '”eaz:tifarle”a‘e 202421 |1|1]a|1|a4]| -2

Calidad de las aguas

Instalaciones auxiliares - 1 1141|2224 1 1 2 -23
superficiales
Desbroce Vegetacidn-Habitats 4 |4 |4 |44 2|44 4|4 -50
Desbroce Fauna 4 |2 12| 4|2 1 1 1|4 2 -33
Movimiento de tierras y explanacion Paisaje 4 | 4|4 |44 1|14 4] 4 -46
Construccion Poblacion del entorno 1 2 | 4 2 2 1 114 1 2 -24
- . L Movilidad de |
Trafico y trabajos de la maquinaria ovil ,a €105 2 2 2 2 1 1 11| 4 1 1 -23
vehiculos
Patrimonio

Movimiento de tierras

arqueoldgico-cultural
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VALORACION DE IMPACTOS EN LA FASE DE FUNCIONAMIENTO

CRUCE DE LA MATRIZ VALORACION DE LA IMPORTANCIA DEL IMPACTO
Accidn de proyecto Elemento del medio S I |EX|{MO| PE | RV | SI | AC| EF | PR |MC Imp
Explotacion y modificaciones Calidad del aire 22| a|al2l1|ala|a|2| -3
del trafico
Modificaciones en el trafico Niveles sonoros - 4 | 2 2 4 | 2 11| 4 1|4 4 -38
Explotacion e iluminacion | oo sntuminica| - | 1| 2 | 4 | 4|4 |11 |12 1| -25
(alumbrado)
Producao’n‘de residuos Contaminacion de i 4| 2 4 alali1lalala 1 a2
sdlidos suelos
,Pr(?ducuon de efl.uentes Calidad de. Iés aguas lalalalalalalalalala .50
liquidos (aguas residuales) superficiales
Produccu,)n t.je efluentes Contamllnauon de i ala 5 alalala 114 4 45
liquidos acuiferos
Explotacion (abastecimiento -
. Recursos hidricos -1 2|24 |44 |1|4)4)|4) 4 -39
y saneamiento)
Consumo d,e 'recursos Recursos energéticos - 4 2 4 4 4 1 4 4 4 4 -45
energeéticos
Explotacion Calidad del paisaje -1 4112|4441 14|48 -48
Ocupacion del suelo Usos de suelo en el - 2 2 4 4 14 |1 14| 4 8 -40
entorno
Modificaciones en el trafico Movmd’ad de los - 2 | 4 2 4 | 2 1 1|4 4 4 -36
vehiculos
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Como puede observarse, sélo se caracterizan los impactos negativos, que son los que deben
solucionar las medidas correctoras que se tomen.

Con estos valores, y considerando tan sélo la importancia de la afeccidén sobre cada elemento
en particular, los impactos podrian clasificarse en las categorias que establece la normativa
segun el valor calculado de la “importancia” se encuentre dentro de uno de los siguientes
intervalos (tomado también de V.Conesa.):

Categoria “”
Compatible 0-25
Moderado 25-50
Severo 50-75
Critico >75

Cumplidas las etapas anteriores conviene ahora ir considerando cada impacto particular y
hacer una valoracién razonada que tenga en cuenta las caracteristicas intrinsecas de cada
elemento del medio afectado y cual es su valor, labor que se emprende a continuacién. A estos
efectos se puede recordar la definicidn de estos apelativos de juicio de impactos:

° Impacto compatible: son aquellas afecciones ambientales cuyo efecto es capaz de
asumir el factor del medio afectado sin alterar sus caracteristicas iniciales ni su
funcionamiento, sin la necesidad de adoptar medidas protectoras correctoras o
compensatorias.

° Impacto moderado: aquellas afecciones cuya recuperacidn no requiere practicas
correctoras o protectoras intensivas ni requiere un largo intervalo de tiempo.

° Impacto severo: afecciones tales que la recuperacién de las caracteristicas y
funcionamiento inicial del recurso afectado exija la adopcién de medidas y, ain con
estas, la recuperacién de la calidad ambiental requiere un dilatado periodo de tiempo.

° Impacto critico: Efecto cuya magnitud es superior a la aceptable, y por el que se
produce una perdida permanente de la calidad ambiental, sin recuperacion incluso
una vez adoptadas las medidas correctoras posibles.
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5.2.1 Impactos durante la construccion

Impactos sobre la atmdsfera

Emisidon de polvo y particulas durante las obras

Los movimientos de tierra y el transito de vehiculos por zonas sin asfaltar van a originar la
produccién de una cantidad mds o menos grande de particulas en suspensién variable
fundamentalmente con las condiciones de humedad del suelo y los terrenos movidos. El efecto
se manifestard en la afeccién a la vegetacién aledafia, por deposicién de este polvo en los
aparatos vegetativos de las plantas, y en posibles molestias respiratorias en los propios
trabajadores de la obra y los vecinos de viviendas cercanas, asi como una pérdida de
visibilidad.En los dias de mayor impacto, aunque la duracién de estas afecciones se reducird a
la duracién de los trabajos de construccion.

Las afecciones son directas, causadas por el incremento de los niveles de polvo atmosférico,
gue sera el efecto directo, y su duracidn se limita a las horas en las que se produce este polvo,
que sera lavado por la siguiente precipitacién de la superficie de las plantas (efecto temporal y
fugaz, a corto plazo). Tiene una naturaleza discontinua e irregular, limitandose a los dias de
mayor sequedad del suelo, desapareciendo de forma natural con las precipitaciones
(reversible) o artificial, mediante el riego de las superficies donde se produzca polvo y la
cubricidon de las baferas de los camiones de transporte de tierra (recuperable). Por estas
razones puede considerarse un impacto moderado.

Aumento de los niveles sonoros durante las obras

Durante las obras se producirdn operaciones generadoras de ruido, que pueden producir
molestias a la poblacidn en las proximidades del caso urbano y las urbanizaciones cercanas. Su
magnitud dependera de factores tales como la situacion de las actuaciones, el modo y medios
de construccion, las caracteristicas fisicas de la zona, etc...

Este impacto es temporal y puede corregirse fijando los horarios y épocas mas adecuadas de
los trabajos, de acuerdo con las limitaciones existentes en cada caso. Las actividades que se
van a llevar a cabo en el desarrollo urbanistico van a suponer:

° El funcionamiento de maquinas y vehiculos pesados de gran tamafio para realizar las
labores constructivas.

° Movimientos de tierra.

o El incremento del trafico de camiones que transportan materiales y productos, en
especial en sus caminos de acceso.

Estas actividades producirdn el incremento en pequefia medida de los niveles sonoros de la
zona, pudiendo generar molestias sobre los vecinos.

MEMORIA 17

o
@D
o]
<
[a]
w
]
[0
(o)
[T
[
n
0
[a]
[os]
—
[
—
o
O]
Q
a
S
«©
«©
@
[
>
n
©]
]
j=2}
2
o
9]
2
c
o
£
9]
T
K
5
@
o
Qo
[¢)
=]
o
2
£
IS
g
c
s,
«
o
c
IS
e}
@
kel
2
(5}
IS
&
@
o
2
IS
L
=
o
£
~
)
@
2
o
s]
=
©
©
8
5
@
o
[is]
9]
T
o)
2
c
2
IS
I
g
c
>
>
<
©
o
3]
Q
2
c
9]
£
S
=4
2
[a]
o)
kel
I
£
=
i




DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

La afeccion podria manifestarse a corto plazo, cuando se comiencen las actividades
constructivas, ejerciendo la actuacién proyectada una accidn directa sobre el confort sonoro
en el entorno. El ruido producido tendria un efecto acumulativo al generado por otras fuentes
ya existentes (carreteras, ferrocarril,...),el impacto podria calificarse de acumulativo, aunque
no de sinérgico. El efecto seria directo durante las obras, y temporal, aumentando su caracter
negativo durante las noches, en las que la sensibilidad ante al ruido es mayor por ser el
periodo de descanso de las personas. Es un efecto mitigable, existiendo medidas correctoras
que pueden paliar el efecto del ruido (pantallas acusticas, aislamiento acustico de edificios,
tanto emisores como receptores). Por estas razones puede considerarse un impacto
moderado.

Impactos producidos sobre el suelo

Transformacion del relieve y formas del terreno durante las obras

Este impacto estd provocado por los movimientos de tierras necesarios para el desarrollo
urbanistico, que necesitan superficies planas. Ademads habrd un aumento en el riesgo de
inestabilidad de los materiales, que serd funcién del grado de erosionabilidad de los mismos.
Asi pues, los efectos generados son:

° Alteraciones del relieve actual debidas a los movimientos de tierras.

o Cambios en la topografia como consecuencia de la utilizacién de préstamos,
canteras y vertederos.

En cualquier caso, los movimientos de tierra no van a afectar a ninguna zona de interés
geoldgico especial, y debido a las caracteristicas geoldgicas de la zona y de las obras, no se
prevé crear taludes que generen riesgos de inestabilidad.

Esta afeccion se considera que tiene una intensidad alta, es inmediata y de caracter
permanente. El efecto producido por esta alteracion del relieve es irreversible. Por todo ello,
se puede considerar esta afeccidn como impacto moderado.

Destruccion de suelo en las superficies de ocupacion

La ejecucion de las obras que se derivan del presente plan conlleva una serie de actuaciones
gue requieren la eliminacidn del suelo en las zonas donde éstas van a tener lugar; excavacion
necesaria para las edificaciones, infraestructuras, zonas deprimidas o elevadas con respecto al
terreno natural.

Con el nivel de detalle de este estudio, se puede decir que resultara afectadatoda superficie de
la parcela, debiendo ser retirados los horizontes superiores del suelo del resto de las zonas.

Por la fertilidad y valor agropecuario intermedio-bajo de los terrenos, a lo que se debe afiadir
su efecto permanente, inmediato e irreversible, la afeccidn se puede enjuiciar como impacto
moderado.
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Puede ser mitigado mediante la recuperacién de la parte mas valiosa del suelo (tierra vegetal),
en las zonas donde se encuentre menos alterada.

Calidad del suelo en zonas de instalaciones provisionales

En la ejecucién de la Transformacion Urbanistica se van a ubicar instalaciones provisionales
durante las obras en las que van a intervenir una serie de maquinas y personas que producen
una serie de residuos que es necesario gestionar:

e Residuos sdlidos de tipo RSU, poco contaminantes

e Pinturas, baterias y residuos de mayor poder contaminador
e Efluentes liquidos, producidos por el personal

e Residuos de limpieza de las hormigoneras

e Aceites y residuos del mantenimiento de la maquinaria

Estas instalaciones provisionales quedardn ubicadas en el interior dela parcela, evitando
ocupar zonas verdes previstas. Estas instalaciones se ubicardn en parcelas que sean objeto de
edificacion.

Los posibles residuos causados por el mantenimiento de la maquinaria se produciran en
talleres ya existentes del entorno cercano, por lo que este riesgo no existira en el ambito de
actuacién. El resto de los residuos se gestionardn adecuadamente a través de un gestor
autorizado o su retirada a vertedero.

La inadecuada gestion de estos residuos puede producir contaminaciones en el medio
ambiente, y en particular en los suelos y aguas. Esta es la afeccidon que se describe en este
apartado y que, en caso de existir un adecuado planteamiento de la gestion de los residuos, no
tiene por qué producirse. Por tanto, puede considerarse como un impacto compatible.

Contaminacion de suelos por malas practicas de la maquinaria

En el manejo de la maquinaria durante la construccién del desarrollo urbanistico pueden
producirse accidentes que signifiquen vertido de sustancias contaminantes (aceites vy
combustible fundamentalmente), debidos a accidentes o averias de las maquinas. Este riesgo
se minimiza al maximo porque todas las operaciones de mantenimiento y reparacion de
magquinaria se produciran en talleres ya existentes del entorno cercano, por lo que este riesgo
no existira en el dmbito de actuacidn.

Sin embargo, el caso puede darse en caso de averia durante la ejecucidn, siendo en su caso
indirecta, de caracter temporal y que aparecera a corto plazo. En caso de producirse alguna
contaminacion, su efecto sobre el recurso puede irse acumulando y puede originar leves
sinergias. En cualquier caso se trataria de contaminaciones discontinuas e irregulares,
provocadas por posibles accidentes. Aunque de forma natural los efectos sélo serian
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parcialmente reversibles (degradacién de contaminantes biodegradables), las contaminaciones
podrian ser corregidas mediante la adecuada intervencién del hombre, limpiando y
descontaminando la zona afectada. Por tanto, la afeccidon debe considerarse como impacto
compatible.

Impactos sobre el agua

Afeccion a las lineas de drenaje natural por el movimiento de tierras y explanaciones

Por lineas de drenaje natural entendemos los cursos de agua de cardcter temporal que
discurren por las inmediaciones del ambito de estudio, y que pueden verse afectados por el
desarrollo urbanistico. La potencial afeccidn derivada de la actuacién estara relacionada con la
transformacion de la red de drenaje natural principalmente por la ocupacion de algin tramo
de curso fluvial natural, por las necesidades inherentes al modelo territorial elegido.

Si se produjera, se trataria de un impacto de intensidad media, irreversible y ademas
dificilmente recuperable y que podria afectar a una extensién considerable.

El desarrollo urbano no afectara a ninglin cauce, por esto se considera un impacto compatible.

Contaminacion de las aguas superficiales por vertidos de la maquinaria o sélidos en suspensidn

Impacto causado al arrastrar las aguas de lluvia aceites o combustibles vertidos en el suelo
hasta los cauces naturales o artificiales por los que discurren aguas superficiales. Si bien no
existen cauces, la red de pluviales existentes podria ser receptora de dichos contaminantes.
Por su caracter accidental, las pequefias cantidades que se verterian en su caso y considerando
que los vertidos son limpiados usualmente antes de ser arrastrados por las aguas de
escorrentia, el riesgo sera bajo y la intensidad de la afeccién también. Por estos motivos la
afeccidn se considera como impacto compatible.

Impacto sobre la vegetacion

Destruccion de la vegetacion en la superficie de ocupacion

Una de las primeras operaciones necesarias para la instalacién de las actuaciones urbanisticas
es el desbroce de la superficie. Se trata, légicamente, de una accion directa, que no es ni
acumulativa ni sinérgica por no implicar en principio efectos sobre la vegetacion del entorno
del proyecto. Se producira a corto plazo (en cuanto comiencen los trabajos de urbanizacién),
teniendo un efecto permanente, si bien de forma natural la vegetacién puede recolonizar
parcialmente las zonas sin aprovechar, o ser parcialmente reinstalada de forma artificial (aun
en etapas mas evolucionadas) por las medidas de revegetacién que se definan. Se trata de un
efecto continuo en el tiempo.

La zona de actuacidn presenta una vegetacion asociado a plantaciones relativamente recientes
para zonas de sombra en la playa de aparcamiento existente, asi como algunas encinas y pinos
diseminados. Asi mismo existe un arbolado asociado a los linderos de la parcela que es
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importante conservar tanto durante la fase de ejecucién de las obras (mediante protecciéon
con entablillado de los mismos), como en fase definitiva.

El estado de la zona (suelo urbano consolidado), limita la importancia de este impacto. Por
ello, la intensidad y la extension deben considerarse bajas. La valoracion de la afeccién, una
vez tomadas las medidas previstas en el anejo de inventario de arbolado, se considera
compatible.

Impactos sobre la fauna

Destruccion de habitats de fauna

El desarrollo urbanistico del sector significara la eliminacion de la cubierta vegetal actual y la
desaparicidn de su fauna asociada y los servicios ambientales que presta.

Afeccién de naturaleza negativa, si bien los biotopos en los que se integra los terrenos a
urbanizar,no son valiosos por las caracteristicas actuales de la zona y no albergan ni una fauna
abundante ni diversa (aya que son suelos urbanos consolidados).

Sin embargo, la cercania a un monte preservado (encinar de Boadilla) hace recomendable que
durante la fase de ejecucion de las obras toda la parcela quede convenientemente vallada para
evitar posibles dafios a la fauna de dicho monte. Asi mismo se debera evitar la circulacién de
magquinaria fuera de la parcela urbana, asegurdandose de que no se aecta en ningdn momento
al monte cercano.

Se trata, légicamente, de una accién directa, que no es ni acumulativa ni sinérgica por no
implicar en principio efectos sobre la vegetacion del entorno del proyecto. La intensidad y
extensién del efecto se consideran bajas, pudiendo enjuiciarse como impacto compatible, por
no suponer una reduccién de la calidad ambiental de los biotopos existentes en el entorno.

Impactos sobre el paisaje

Afecciones paisajisticas por el movimiento de tierras

Impacto producido en el paisaje por el desbroce, los movimientos de tierra y finalmente por
las edificaciones. Estos trabajos introducen cambios cromaticos, porque despejan la
vegetacidn en superficies de cierta entidad dejando el sustrato totalmente visible. También
provocan cambios en las formas por la introduccion morfologias distintas de las que de forma
natural se encuentran en las inmediaciones. Considerando las caracteristicas de la afeccién el
impacto debe considerarse compatible, ya que la zona estd totalmente urbanizada. La afeccion
se enjuiciard como impacto compatible.
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Impactos sobre el medio social y cultural

Afeccion a la poblacién del entorno por las obras

El proceso de construccidn de los desarrollos puede generar molestias a la poblaciéon que
reside en el entorno inmediato a la zona de obras. La zona de obra provocara las siguientes
potenciales afecciones:

. Emisién de polvo por remocion del sustrato y por la circulacidon de la maquinaria de
obra.

. Emision de ruido por parte de la maquinaria de obra, trabajadores y choque de
materiales.

) Molestias y riesgos con los movimientos de tierra.

. Localizacion de instalaciones provisionales como el parque de maquinaria y oficinas, y

zona de acumulacién de materiales, desde donde se emiten particulas en suspensién y
ruido.

La emision de polvo y particulas en suspension provoca molestias a la poblacién residente. El
polvo y las particulas pueden incidir en la salud de la poblacién y en sus quehaceres cotidianos
(no poder abrir las ventanas por la penetracidon de polvo, el que se ensucie la ropa tendida,
etc.).

Los ruidos provenientes de la zona de obras provoca una reduccidn de la calidad de vida, sobre
todo en los momentos en que la poblacidn descansa.

La circulacion de pesados y el tendido de estructuras introducen un factor de riesgo sobre la
poblacién residente en el entorno, derivados de episodios andmalos y de la circulacién de
camiones de gran tonelaje.

Esta afeccién se estima como impacto compatible aplicindose las medidas necesarias para
reducir dichos impacto.

Afeccion a la movilidad de los vehiculos por el trafico de la maquinaria

Afeccion de caracter negativo consecuencia del trafico de maquinaria pesada durante la
construccién del area, que podria provocar molestias a los vecinos y los viarios de la zona.
Atendiendo sdlo a las caracteristicas de la afeccién puede considerarse ésta como impacto
compatible, lo que se justifica por su intensidad media y por ser temporal, reversible y
recuperable.

Impactos sobre el patrimonio cultural

Afeccion que se produciria en caso de existir restos arqueoldgicos en la superficie de
actuacién, caso en el que seria necesario paralizar las obras y realizar la excavacién de las
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obras, tomando las medidas que resultaran precisas para salvaguardar los restos si estos
tienen suficiente valor.

La afeccidn se puede producir durante la fase de obra como consecuencia de los movimientos
de tierras o bien por la creacion de zonas de préstamo o vertedero no previstas. La afeccion
puede ser directa, si actla sobre el elemento en cuestidn, o indirecta, si afecta a sus terrenos
colindantes, variando su accesibilidad, visibilidad, etc. Se considera por tanto, un impacto
moderado, estimando las medidas preventivas necesarias.

5.2.2 Impactos en la fase de funcionamiento.

Impactos sobre la atmdsfera

Aumento de la contaminacion atmosférica y afeccién sobre el cambio climatico por el

funcionamiento del desarrollo urbanistico

Se trata de la posible pérdida de calidad del aire debida a las emisiones a la atmdsfera
producidas por el normal funcionamiento del desarrollo urbanistico previsto en el ambito de la
Ordenacién Pormenorizada.

Las actividades humanas son causantes de la emisiéon a la atmdsfera de una importante
cantidad y variedad de sustancias contaminantes. No obstante, se pueden citar una serie de
contaminantes principales que seran objeto de atento seguimiento ligadas a la concentracion
de actividades urbanas una vez puesto en funcionamiento el proyecto. Estos contaminantes
son; particulas, diéxido de azufre, mondxido de carbono, compuestos organicos volatiles,
diéxido de nitrégeno y ozono.

Son sin duda las emisiones contaminantes de los vehiculos, principalmente los automdviles
privados, las que mas contribuiran al deterioro de la calidad ambiental en la zona de estudio.
Las principales emisiones contaminantes producidas por la combustiéon de gasolina son los
oxidos de nitrégeno (NOx), el mondxido de carbono (CO), los compuestos organicos volatiles y
el plomo molecular. Estas se analizan en profundidad en el Estudio de Contaminacidn
Atmosférica.

Se puede caracterizar el impacto como de aparicién a corto plazo, una vez se pongan en
funcionamiento todas las actividades previstas, acumulativo (por ser mas grave la afeccién en
la medida en que aumente con el tiempo el trafico), de sinergia leve y directo, ya que la
construccion y sobre todo la puesta en funcionamiento de las actuaciones urbanisticas actuan
de forma directa sobre los niveles de polucidn en la atmdsfera. La afeccidén serd permanente
durante el funcionamiento y continua, y la naturaleza por si misma podria reparar los efectos
negativos si el trafico y demds dejaran de emitir contaminantes. Por otra parte, la afeccién
podria ser recuperable a medio plazo tomando las medidas necesarias y controlando, en todo
momento, los niveles de emisidn a la atmdsfera. Se trata por tanto, de un impacto moderado.

Debido al cardcter estratégico del presente plan, no resulta viable la evaluacién de la huella de
carbono y cuantificacion de las emisiones de gases invernadero. Sin embargo, el desarrollo
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conllevard cambios en los usos del suelo e incremento del tréfico, ligado a los nuevos
desarrollos.

El desarrollo urbanistico implicard la pavimentacion del terreno natural y la ocupacion
definitiva del suelo por nuevas edificaciones que ocasionara la pérdida de cubierta vegetal, asi
como una disminucién de la infiltracién del agua, el aumento de la escorrentia superficial y el
incremento de las temperaturas, si bien este Ultimo se considera despreciable.

El impacto sobre el cambio climatico sera moderado.

Aumento de los niveles sonoros como consecuencia del trafico de vehiculos por el area

La puesta en funcionamiento del desarrollo urbanistico supondra la aparicion de nuevas
fuentes sonoras en los viales de acceso al drea y de movimiento de los vehiculos por su
interior.

La intensidad no serd muy elevada dadas las condiciones existentes en la zona, el impacto de
moderado.

Contaminacion luminica producida por los elementos de iluminacién

El alumbrado de los viales y zonas interiores del desarrollo va a suponer un incremento en la
emision de cantidades de luz que no se consideran importantes. El tipo de elementos de
iluminacion que se emplean en muchas zonas, sin proyectores que dirijan el haz de luz, supone
al tiempo el desperdicio de mucha de esa potencia luminica, que se pierde en direcciones
cenitales y laterales, y un exceso de luz durante las horas nocturnas. Este ultimo efecto puede
suponer una pérdida de calidad ambiental del entorno pero que al tener continuidad con las
urbanizaciones contiguas existentes, el efecto no serd importante.

La afeccion es de baja intensidad, en un area parcial del entorno. El efecto serd persistente,
irreversible y se producird a corto plazo y de forma periédica (horas nocturnas). Estas
caracteristicas permiten considerar la afeccién como impacto compatible.

Impactos sobre el suelo

Contaminacion de suelos por los residuos sdlidos originados por el desarrollo urbanistico

Afeccion que causaria en el suelo la gestidn inadecuada de los residuos solidos urbanos
generados por el desarrollo previsto. Su acumulacion en determinadas superficies las dejaria
inutilizables para los fines para los que estén destinadas, pudiendo ademas provocar
situaciones de insalubridad que pueden afectar al bienestar de los habitantes e incluso
contaminar el suelo (caso de sustancias contaminantes como detergentes, pilas, etc.).

Segun la caracterizacidon que se ha hecho de la afeccidn, en especial por su intensidad sobre el
elemento del medio afectado, su irreversibilidad y naturaleza acumulativa, la afeccién debe
estimarse como impacto moderado. Esta afeccion puede disminuirse mediante un plan de
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gestién de residuos. El desarrollo urbanistico se asienta en un suelo ya urbanizado que cuenta
con su sistema de gestion de residuos.

Impactos sobre el agua

Contaminacidn de las aguas superficiales por vertido de aguas de saneamiento del drea

Pérdida de calidad de las aguas superficiales por vertido de las aguas de saneamiento de las
zonas terciarias. El grado de contaminacién que pueden tener estas aguas negras sin tratar
puede resultar bastante elevado, por lo que la intensidad de la afeccion se considera alta. De
no aplicarse tratamiento a esta agua, el impacto seria permanente, continuo, directo
reversible sélo a medio plazo por la degradacién de la materia orgdnica que supone la mayoria
de la carga contaminante. El efecto se acumularia a la carga contaminante en los cauces del
entorno, reduciendo su capacidad de autodepuracion, y podrian aparecer sinergias entre
contaminantes.

Si bien este impacto podria enjuiciarse como severo si no se planteara la conexion de la
parcela a una red de recogida de aguas de saneamiento. La red de saneamiento existente es
una red separativa (aguas fecales y pluviales), que recogeran las aguas del sector para su
posterior tratamiento.

El impacto puede enjuiciarse como compatible, dado que se conecta a la red existente que ha
sido dimensionada incluyendo la parcela objeto de estudio.

Contaminacion de las aguas subterraneas por vertido de aguas de saneamiento del drea

Afeccidn negativa sobre la calidad de las aguas subterraneas que provocaria la infiltracion de
las aguas negras del area o de las aguas pluviales escurridas. Por la extensién del recurso que
resultaria afectado y la irreversibilidad e irrecuperabilidad de la afeccién debe considerarse
como impacto moderado.

De igual forma que el anterior impacto, a través de la red de recogida y posterior tratamiento,
el impacto puede considerarse compatible.

Aumento de la demanda de agua por el funcionamiento del drea

Para su mantenimiento y funcionamiento el desarrollo urbanistico de la zona demanda
volumenes de agua significativos. El consumo de recursos hidricos es, en efecto, una variable
de gran importancia para la integracion ambiental del desarrollo urbanistico en su entorno, en
el que las precipitaciones no son especialmente abundantes, aunque no existan problemas
importantes de disponibilidad de agua.

La intensidad de la afeccion es media, asi como su extensidon, ademas de tener un efecto
inmediato, directo, irreversible y permanente. Todos estos elementos justifican la catalogacion
de esta afeccidn como impacto moderado.
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Impactos sobre los recursos energéticos

Aumento de la demanda de energia para el funcionamiento del desarrollo urbanistico

El funcionamiento de los diferentes servicios que ofrece el desarrollo urbanistico requiere un
consumo energético elevado. Este efecto resulta permanente, continuo, irreversible,
acumulativo con otras demandas energéticas y tan sélo mitigable. Por estos motivos se puede
considerar la afeccién como de impacto moderado.

Impactos sobre el paisaje

Afecciones paisajisticas debidas a las edificaciones y estructuras

Las edificaciones y estructuras que van a instalarse en el drea introducen nuevas formas y
volimenes. El mayor efecto lo producen las estructuras de mayor altura. Ademads, la
pavimentacion de superficies importantes supone también un impacto cromatico significativo.
La duracidn de esta afeccién es permanente, y por tanto el impacto producido se puede
considerar moderado atendiendo a la caracterizacién que se ha hecho. La introduccién de
criterios estéticos en el disefio de los diferentes elementos y la adopcién de medidas
correctoras adecuadas permitirdn corregir el impacto.

Impactos sobre el medio socioeconémico y cultural

Cambio de uso del suelo ocupado

Los terrenos en los que se enmarca la actuacidn ya se encuentran urbanizados, por, lo que el
desarrollo del plan no supone un cambio de uso de suelo. Puede calificarse como impacto
compatible.

Disminucidén de la movilidad de vehiculos con la puesta en funcionamiento del desarrollo

urbanistico

Afeccion de cardcter negativo consecuencia del aumento de trafico en la zona una vez puesto
en funcionamiento el desarrollo urbanistico, que podria provocar molestias a los vecinos y en
la movilidad de los vehiculos por las carreteras de la zona. Atendiendo sdlo a las caracteristicas
de la afeccion puede considerarse ésta como impacto compatible, lo que se justifica por su
afeccidn en cuanto a tréfico en la zona del entorno y por ser permanente, aunque reversible y
mitigable.
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6 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

6.1 Bases para la ordenacidn del territorio en la Comunidad de Madrid

La Comunidad Autéonoma de Madrid fue una de las primeras comunidades auténomas en
dotarse de un marco normativo en Ordenacién del Territorio (Ley 10/1984).

Los nuevos enfoques de la ordenacidn del territorio y del urbanismo, donde se incorpora la
dimensién estratégica, el valor del proceso de concertacién, la necesidad de integrar las
politicas sectoriales y la preocupacion por el medio ambiente y el desarrollo sostenible, han
llevado a revisar el marco normativo de la autonomia y a perfilar nuevos instrumentos de
Ordenacién del Territorio.

En este sentido, la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo (Ley 9/1995, sélo
vigente en sus Titulos II, lll y IV) planteaba la necesidad de redactar un Plan Regional de
Estrategia Territorial (PRET) como instrumento basico de la planificacién territorial de la CAM.

El 20 de junio de 1996, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid aprobd el
Documento de Bases del Plan Regional de Estrategia Territorial (PRET), para promover un
desarrollo equilibrado en la Region. El plan regional de estructura territorial (PRET), pretendia
presentar un marco razonable para el desarrollo arménico de las actividades del hombre y la
conservacioén de la naturaleza. En primer término traté de aportar alternativas y posibilidades
territoriales a los problemas y necesidades ahora manifestados; en segundo término tendria
un caracter previsor adelantdndose a futuros problemas, necesidades y orientaciones de
desarrollo.

Las bases del PRET se desarrollaron mediante cinco estudios sectoriales relacionados entre si
(Transportes, Medio Ambiente, Vivienda, Actividades Productivas y Equipamientos), y cinco
estudios territoriales (Sierra, Noroeste, Sureste, Centro y Meseta), que confluyeron en un
documento de sintesis. El modelo propuesto en la redacciéon del documento tuvo por objetivo
general establecer un marco territorial razonable para el desarrollo arménico de las
actividades del hombre y la conservacidn de los valores naturales. Entre los aflos 1997 y 1999,
ademas, se elaboré el documento sectorial de medio ambiente para el PRET. No obstante, el
Plan Regional de Estrategia Territorial no llegé a ser aprobado, con lo cual, no existe, en la
actualidad un instrumento general de Ordenacidn del Territorio a nivel de la Comunidad de
Madrid.

Al tratarse de un PERI que ordena una parcela de suelo urbano consolidado, se entiende que el

mismo no altera en nada un posible plan de estrategia territorial gue se desarrolle en el futuro

en la Comunidad de Madrid, al ser su escala mucho menor que la de un Plan de Estrategia
Territorial.
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6.2 Planeamiento urbano

La zona de estudio se encuentra dentro del dmbito de ordenacién del Plan General de
Ordenacién Urbana de Boadilla del Monte, publicado en el BOCM el 28/10/2015.

Los terrenos estaban clasificados por el PGOU de 2015 como Suelo Urbano Consolidado,
formando el ambito AD-5 , incluidas como actuaciones de dotacion en suelo urbano
consolidado.

El suelo esta actualmente urbanizado, contando con todos los servicios que permiten clasificar
el suelo en la actualidad como suelo urbano consolidado.

Por lo tanto, el presente PERI no altera la escala de planeamiento urbano, cumpliendo con los

parametros de ordenacion fijados por el PGOU y desarrollando una de las posibilidades

prevista en el plan parcial para la manzana.

En las siguientes imagenes se muestra el planeamiento vigente.
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llustracion 21 Clasificacidon del suelo. Fuente SIT Comunidad de Madrid.

llustraciéon 22 Calificacién del suelo.Fuente SIT Comunidad de Madrid.
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6.3 Plan Regional de Residuos Urbanos 2006-2016

Recogido en la Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid, cuya aprobacién por
acuerdo del Consejo de Gobierno fue publicado en el BOCM con fecha 5 de noviembre de
2007.

El Plan recoge los objetivos, directrices y medidas necesarias para la gestion integral de los
residuos urbanos en el dmbito territorial de la Comunidad de Madrid, desde la prevencion de
su generacion y los modelos de recogida selectiva y posterior recuperacion, hasta el
tratamiento y la eliminacién controlada de la fraccién final no valorizable.

Segun la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid se consideran residuos urbanos
o municipales los siguientes:

e Los residuos peligrosos y no peligrosos generados en los domicilios particulares,
comercios, oficinas y servicios.

e Aquellos residuos industriales no peligrosos que por su naturaleza o composicion
puedan asimilarse a los producidos en los anteriores lugares o actividades.

e Los residuos peligrosos y no peligrosos procedentes de la limpieza de vias publicas,
zonas verdes y areas recreativas.

e Los animales de compafia muertos.

e Los residuos voluminosos, como muebles y enseres.

e Los vehiculos abandonados.

Las distintas alternativas analizadas para el presente PERI, cumplen con lo previsto para la

gestion de residuos en el Plan Regional.

7 MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El presente plan se enmarca en el articulo 6, apartado 2.b. de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental:

“Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacion ambiental estratégica...
...2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada: ...

...b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extension...”

Por lo que se redacta el presente Documento Ambiental Estratégico, dentro del procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

8 RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

En funcién de los objetivos y de los criterios a tener en cuenta para conseguir su implantacion,
se han propuesto y analizado tres alternativas de ordenacién del drea que podrian responder a
lo expuesto con anterioridad.

Se concretan estas propuestas en tres alternativas de ordenacidn que se presentan las
siguientes caracteristicas:

e Alternativa 0: Se corresponde con el mantenimiento de la parcela en su estado actual
(aparcamiento en superficie asociado al edificio del hospital actual). Desde el
momento en que el PGOU de Boadilla del Monte reconoce los derechos reflejados en
la ficha asociada a esta unidad, los propietarios del suelo pueden desarrollar la misma
al tratarse un suelo urbano consolidado, a través de un PERI.

e Alternativa 1: La alternativa 1 se basa en la ordenacién del suelo para permitir
materializar la ficha recogida en el PGOU mediante la creacién de un espacio de 5960
m2s de aparcamiento publico sobre rasante, una reserva de zonas verdes de 1089
m2s.

Permite asi mismo una mayor concentracién de la edificacion permitiendo liberar mas
suelo en superficie. Al concentrarse la edificacion en planta se libera espacio para la
ejecuciéon de un aparcamiento bajo rasante generando un total de 640 plazas de
aparcamiento.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO

CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

e Alternativa 2: La alternativa 2 es muy similar a la alternativa 1 en cuanto a generacion
de espacios de cesidn (ya que ambas vienen obligadas por el cumplimiento de la ficha
del PGOU), pero implica una mayor ocupacion de parcela.

Al concentrarse menos la edificacion en planta se libera menos espacio para la

ejecucién de un aparcamiento bajo rasante generando un total de 225 plazas de

aparcamiento.

Asi mismo el cambio de uso a una actividad comercial implica una mayor generacién

de tréfico con la consiguiente afeccion al entorno

CUADRO COMPARATIVO CARACTERISTICAS ALTERNATIVAS 1Y 2

EQUIPAMIENTO PRIVADO Ocupacion Alturas PLAZAS DE
il parcela APARCAMIENTO
ALTERNATIVA | TOTAL
(m2s) SU:SE:(I)CIE EDIFICABILIDAD (BR + SR) -
PRIVADAS
B+l y una
tercera con una
6470/ 13519 = ocupacién 640
1 13519 6470 m2s 6470 m2c 47.85 % maxima del 20% (3 sétanos)
de las plantas
inferiores
6400 m2s
(edificio) + 8765/ 13519 =
2 13519 2365 m2s 6470 m2c 64.83% B+lII 225
(aparcamiento)
MEMORIA

32

o
@D
o]
<
[a]
w
]
[0
(o)
[T
[
n
0
[a]
[os]
—
[
—
o
O]
Q
a
S
«©
«©
@
[
>
n
©]
]
j=2}
2
o
9]
2
c
o
£
9]
T
K
5
@
o
Qo
[¢)
=]
o
2
£
IS
g
c
s,
«
o
c
IS
e}
@
kel
2
(5}
IS
&
@
o
2
IS
L
=
o
£
~
)
@
2
o
s]
=
©
©
8
5
@
o
[is]
9]
T
o)
2
c
2
IS
I
g
c
>
>
<
©
o
3]
Q
2
c
9]
£
S
=4
2
[a]
o)
kel
I
£
=
i




DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

ZONA VERDE APARCAMIENTO RED VIARIA
ALTERNATIVA (m2s) PUBLICO (m2s / plazas) (m2S)
1 1089 5960 m2s (230 plazas) -
2 1849 2602 (100 plazas) 303

La solucidn adoptada pretende justificar el estricto cumplimiento de la Normativa Urbanistica
de aplicacién, resefiada en los epigrafes anteriores, acreditando la Ordenacion de los
Volumenes que se proponen estableciendo la posicién que ocuparan las edificaciones,
sefialando a tal efecto en los Planos que integran el PERI, los pardmetros de Alineaciones,
Rasantes, Alturas, Retranqueos, asi como las caracteristicas tipoldgicas, estéticas y formales de
las edificaciones.

La parcelacidn a desarrollar se establece con estricto cumplimiento de lo dispuesto en la ficha
contemplada en el PGOU.

MOTIVACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Se ha seleccionado la alternativa uno para su desarrollo (que se corresponde con la ejecucion
del PERI frente a la alternativa dos por considerarse mas adecuada desde un punto de vista
ambiental y funcional, por los siguientes motivos:

1. Al tratarse de una parcela urbana consolidada, su objetivo final es el que tiene
establecido en la ficha urbanistica, por tanto, se da cumplimiento a lo
establecido en el Plan General de Ordenacidon Urbana, consolidando el uso
previsto.

2. Una vez alcanzada la condicién de solar, con dicha actuacidn se contribuira a la
Hacienda Publica, no como solar vacio sino como edificacidn realizada.

3. La alternativa seleccionada permite generar un mayor numero de plazas de
aparcamiento bajo rasante, con lo que se mejora la dotacién de aparcamiento
en el entorno del hospital contribuyendo a mejorar la situacidon actual de
déficit de aparcamiento.

4. Dentro de la ordenacién se plantea la reserva de plazas en superficie de uso
publico, siendo mayor la reserva de plazas en el caso de la alternativa 1 al ser
la superficie destinada a este uso de mas el doble de la alternativa 2.

5. La opcidn planteada es coherente con las edificaciones ya consolidadas en su
entorno (hospital Universitario HM Montepriincipe), pero planteando una
edificacién mas concentrada y con menor altura (baja + | y una tercera con una
ocupacion maxima del 20% de las plantas inferiores , frente a la baja + Ill del
edificio existente). La alternativa 1 concentra practicamente el 80 % de la
edificabilidad en baja + I.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

6. El retranqueo de cinco metros respecto a linderos permite evitar la posible
afeccidon al arbolado situado en el lindero de la parcela, asi como mejorar la
situacién frente al ruido que pueda generar el trafico cercano.

9 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE
DE LA APLICACION DEL PLANO PROGRAMA, TOMANDO EN CONSIDERACION EL
CAMBIO CLIMATICO

Una vez establecidas las determinaciones del plan conforme a la prevencidn, reduccién y en su
caso compensaciéon de efectos significativos negativos en el medio ambiente, también,
deberan instrumentalizarse los mecanismos adecuados para la prevencidn, correccién y
compensacién de los impactos ambientales negativos sobre algin elemento del medio
ambiente por las actuaciones derivadas de la aplicacion de la alternativa elegida del plan en las
fases de disefio, de ejecucidn y funcionamiento. Se concluirdn, una serie de medidas sobre los
impactos negativos de las actuaciones derivadas de su aplicacién.

9.1 Medidas previstas en la fase de disefio

9.1.1 Medidas para mejorar la calidad del aire

En fase de proyecto es conveniente disefiar las actuaciones de manera que la afeccién al
medio ambiente atmosférico sea la minima posible. Esas medidas correctoras tendran relacién
con lo siguiente:

¢ Planificacion de los usos de suelo para la reduccion de contaminacién tanto
atmosférica como acustica.

¢ Disefios arquitectdnicos compatibles.

9.1.2 Medidas preventivas para el “efecto isla de calor” en zonas urbanas

Se entiende por “isla de calor”, el efecto producido por la combinacion de la emisidn de
energia consumida en un darea de caracteristicas urbanas, y de la existencia de superficies
asfaltadas y urbanizadas, que da lugar a temperaturas ambientales localmente superiores a la
de los alrededores (por lo general, de 1-4 °C). Para contribuir a disminuir este efecto se estima
conveniente tomar las siguientes medidas:

° En los que presenten dimension suficiente se realizardan plantaciones lineales de
arbolado de sombra, que contribuyan a la creacién de zonas de sombra lineales para la
reduccion de la acumulacidn y reflexién del calor en zonas pavimentadas y del efecto
“isla de calor”.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

o Las separaciones internas de los aparcamientos proyectados podran contar con
plantaciones lineales de arbolado de sombra, que mejorardn ambientalmente los
mismos y tendran efectos microclimaticos positivos.

9.1.3 Medidas preventivas para la proteccion de las aguas

Si bien en la zona de estudio no existen cauces, hay que aplicar medidas para proteger la red
de pluviales existente:

. Se prohibira el vertido de efluentes (aceites, cementos, etc.) al terreno o a las aguas, y
se establece que deberan ser gestionados de acuerdo con la normativa aplicable.

° Pese a no existir cauces en la zona de estudio, en los cauces de drenaje natural del
entorno se evitara la localizacién de cualquier instalacion o servidumbre.

° También se extremaran las precauciones en todas las operaciones que afecten
directamente a los cauces, especialmente los vertidos incontrolados que puedan
alcanzar las aguas (vertidos de la maquinaria, etc.). El proyecto establecerd las medidas
necesarias a tal fin: programaciéon de los trabajos, criterios de operacién y directrices
para emergencias y accidentes, coordinados con las operaciones de seguridad e

higiene.
° La recogida separativa de las pluviales y fecales.
. Implantaciéon de sistemas de drenaje sostenible (SUDS) que permitan aumentar la

permeabilidad del area. Se propone que al menos el 25% de la superficie pavimentada
sea permeable.

9.1.4 Medidas para la proteccion de la vegetacion

Se estableceran medidas de proteccidn del arbolado urbano existente en los viales del entorno
de la parcela, con el fin de evitar dafios durante las obras.

Asi mismo se contemplara en el proyecto la instalacién de un cerramiento perimetral con valla
de madera continua el limite de la parcela que linda con el monte preservado con el fin de
evitar cualquier tipo de afeccién al mismo, impidiéndose el paso de maquinaria por dicho
monte preservado en fase de ejecucidon de las obras.

9.1.5 Medidas para la proteccion del medio nocturno

Con el objetivo de reducir los efectos de la luminosidad sobre la calidad de la béveda celeste y
contribuir al ahorro energético, los elementos de alumbrado utilizados deberdn evitar la
proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de forma que distribuyan la luz de la manera
mas eficiente, considerando cuidadosamente aquellas zonas que limitan con las cubiertas
vegetales existentes. En estos casos, se evitara la emisién de luz en las direcciones que puedan
perjudicar al paisaje y a la fauna existente.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

9.1.6 Medidas tendentes al ahorro energético

Entre las medidas de ahorro energético podemos destacar el uso de nuevas l[dmparas cada vez
mas eficientes, los nuevos equipos de estabilizacion de tensién, de regulacién de flujo
luminoso en cabecera, los interruptores crepusculares y astrondmicos, los sistemas de
telegestidon y deteccidon de averias, entre otros.

Del mismo modo, para lograr este ahorro energético es fundamental también una adecuada
conservacién y gestion de la instalacién para lograr mantenerle en perfectas condiciones con el
paso del tiempo.

Por otra parte, la promocion y utilizacién de energias renovables en los desarrollos propuestos
incrementard de forma positiva el ahorro energético. Para ello, la instalacion de paneles
solares en los edificios hara que se satisfagan las demandas de ACS siguiendo la normativa del
Cddigo Técnico de Edificacion.

9.2 Medidas previstas en la fase de ejecucion

9.2.1 Medidas para mejorar la calidad del aire

Para prevenir la emisiéon de polvo durante la ejecucidon de las obras se procedera a riegos
periddicos de las superficies mas susceptibles de producir sélidos atmosféricos, también se
obligard a los camiones a llevar sus bafieras convenientemente cubiertas.

Se mitigard la emision de sustancias contaminantes exigiendo el cumplimiento de la legislacion
vigente en relacién con la homologacién de maquinaria y vehiculos de obra.

Durante la fase de ejecucion aumentan los niveles sonoros, la incidencia de este impacto
disminuye limitando el horario de los trabajos ruidosos al periodo considerado como diurno.

9.2.2 Medidas preventivas para los impactos sobre el suelo

Durante la fase de ejecucidon es necesaria la excavacién de una importante cantidad de
materia. Estos materiales podrdn reutilizarse para compensar desniveles o para otras
actuaciones. El contratista de la obra deberd asegurar que los materiales sobrantes son
transportados a vertedero de inertes controlado. En ningln caso se creardn escombreras o se
abandonaran materiales de construccion.

Durante la ejecucidon se procedera a la retirada selectiva, almacenamiento y posterior
reutilizacion de los 30 cm superficiales de todas las areas afectadas por movimientos de tierras
con presencia de tierra vegetal. La tierra vegetal asi obtenida se deberda almacenar en
monticulos o cordones sin sobrepasar una altura de 2 metros para evitar la pérdida de
propiedades. Se reutilizara en la revegetacion de superficies verdes y ajardinadas.

Las zonas donde se situen instalaciones provisionales quedaran ubicadas en el interior de la
parcela.
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El mantenimiento de maquinaria se realizara fuera de la superficie del sector, en talleres
préximos, para evitar la contaminacion del suelo.

9.2.3 Medidas preventivas para los impactos sobre el agua

Se prohibe taxativamente el vertido de efluentes liquidos que deberan ser gestionados de
acuerdo con la normativa aplicable, se extremaran las precauciones para el caso de vertidos
incontrolados que afecten directamente a la red de pluviales existente.

9.2.4 Medidas preventivas para los impactos sobre la vegetacion

Se procedera al jalonamiento del arbolado que no deba verse afectado por las obras de
urbanizacién para que la maquinaria de obra transite en este ambito y provoque dafios en la
vegetacion.

Aguellos pies que no deban ser afectados, se protegeran bien mediante el balizado de su
perimetro a una distancia minima de 1m de la proyeccién de la copa del arbol, bien mediante
el entablillado del tronco del arbol para evitar que resulte dafiado por la maquinaria.

Se instalara un cerramiento perimetral provisional con valla de madera continua el limite de la
parcela que linda con el monte preservado con el fin de evitar cualquier tipo de afeccién al
mismo, impidiéndose el paso de maquinaria por dicho monte preservado en fase de ejecucién
de las obras.

9.2.5 Medidas preventivas para los impactos sobre el medio socio-cultural

Para reducir las molestias causadas a la poblaciéon cercana se seguiran las recomendaciones
para reducir las emisiones de polvo y de ruidos. Ademas se sefializara convenientemente la
zona de obra y aledafios para evitar accidentes, prohibiéndose el acceso a la misma a toda
persona ajena a la obra.

Es posible que el movimiento de maquinaria pesada en los aledafios del drea de obra, dificulte
la movilidad de la poblacién cercana; para minimizar este efecto dichos movimientos se
realizardn en los horarios mas convenientes. Los vehiculos que lo necesiten iran debidamente
sefializados.

9.3 Maedidas previstas en la fase de funcionamiento

9.3.1 Medidas previstas para los impactos sobre la atmdsfera

El aumento de las actividades humanas en el entorno repercutird en el aumento de la
contaminacion atmosférica. Para disminuir el nivel de este impacto se debe potenciar el uso de
transporte publico en el entorno, la instalacion de sistemas eficientes de calefaccién o
impulsar la instalacion de energias de fuentes renovables (fundamentalmente energia solar
térmica para ACS).
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Con el objetivo de reducir los efectos de la luminosidad y la calidad de la béveda celeste, y
contribuir al ahorro energético, los elementos de alumbrado utilizados deberdn evitar la
proyeccion cenital del haz de luz y se instalaran de forma que distribuyan la luz de la manera
mas eficiente, considerando cuidadosamente aquellas zonas que limitan con las cubiertas
vegetales existentes. En estos casos se evitara la emision de luz en las direcciones que puedan
perjudicar al paisaje. Los sistemas de iluminacién utilizados deberan seguir criterios y apoyarse
en tecnologias avanzadas que reduzcan el consumo energético.

9.3.2 Medidas preventivas para los impactos sobre el suelo

Se evitara la contaminacion del suelo por residuos sélidos mediante la adopcion de un sistema
de gestién de residuos sélidos urbanos.

9.3.3 Medidas previstas para la proteccion frente a la generacion de efluentes

Las aguas residuales procedentes de la parcela se conectaran a la red separativa existente en la
urbanizacion.

9.3.4 Medidas previstas para los impactos sobre el agua

Se evitarad la contaminacién de las aguas superficiales y subterraneas por las aguas negras
mediante el correcto tratamiento y manejo de las mismas.

El principal impacto derivado del funcionamiento de la actuacidon sobre las aguas, sera el
aumento del consumo de este recurso. Para disminuir este impacto se proponen las siguientes
medidas relativas a las zonas verdes:

¢ Disefiar estas zonas verdes de forma eficiente que reduzca sus necesidades de riego
e Utilizar una red de riego que disminuya las pérdidas

9.3.5 Medidas previstas para los impactos sobre la vegetacion

Una vez han sido instaladas las areas verdes en la zona se deberan realizar labores de
conservacién y mantenimiento en cada una de ellas y, por supuesto, en los ejemplares
arbéreos que se han protegido en la actuacion.

Las labores de mantenimiento incluiran el riego y cuidados culturales de las especies vegetales
introducidas, asi como de los trasplantes realizados.

10 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL
DEL PLAN

La estructura y contenidos del presente PVA se han realizado siguiendo los criterios
metodolégicos contenidos en el “Manual para la redaccion de informes de los Programas de
Vigilancia y Seguimiento Ambiental de carreteras”, elaborado por el Ministerio de Fomento
(1999). Se trata del manual relativo a Programas de Vigilancia Ambiental mas completo
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editado hasta la fecha, y que con las convenientes adaptaciones sirve perfectamente para el
planeamiento del sector.

10.1 Objetivos del plan de vigilancia ambiental (PVA)

Los objetivos del PVA son los siguientes:

e Comprobar que las medidas correctoras y protectoras propuestas en el Estudio de
Incidencia Ambiental han sido llevadas a cabo.

e Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas.

e Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores
ambientales seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

e Detectar alteraciones no previstas en el Estudio de Incidencia Ambiental, con la
consiguiente modificacidon de las medidas correctoras establecidas o la definicién de
nuevas medidas.

e Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacién de su evolucién temporal.

e Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas en el Estudio de
Incidencia Ambiental fueran insuficientes.

Este Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental se divide en dos fases, claramente
diferenciadas:

Primera fase. Se desarrollard durante la ejecucion de las obras, y por lo tanto, su
duracion es la de estas. Se inicia con el Acta de Replanteo vy finaliza con el Acta de
Recepcion de las obras.

Segunda fase. Se inicia con el Acta de Recepcidon de las obras y coincide con los
primeros afnos de funcionamiento del desarrollo urbanistico.

10.2 Direccidon del Plan de Vigilancia Ambiental

El PVA serd dirigido por el Director de las obras de los desarrollos urbanisticos, ya que de esta
forma estard en todo momento informado de la evolucién del proceso constructivo, sus
repercusiones ambientales y el grado de cumplimiento de las prescripciones contenidas en el
Estudio de Incidencia Ambiental.

10.3 Equipo de trabajo

El calendario de trabajo y los puntos de inspeccidn del Programa de Vigilancia y Seguimiento
Ambiental, vienen determinados por el plan de obra, adecuandose y reestructurandose segun
su desarrollo.

El equipo de Vigilancia y Seguimiento trabajara en coordinacidn con el personal técnico de las
obras para estar informado del progreso de las mismas, la situacion de los tajos y el periodo
previsto de duracién de los trabajos, para asi estar presente en la ejecucion de las tareas y
unidades de obra que puedan tener repercusiones ambientales. De esta manera serd posible
establecer los puntos de inspeccién oportunos, de acuerdo con los indicadores o pardmetros a
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controlar, y recabar la presencia de expertos en la materia objeto de la actuacidn, si ello fuera
necesario.

Durante la primera fase se emitirdn informes mensuales, en los que se analizaran, desde el
punto de vista de las posibles afecciones ambientales, el desarrollo de los distintos trabajos
que comprenden las obras.

Durante el primer afio de la segunda fase, es decir, desde la fecha de la firma del Acta de
Recepcién, deberdn realizarse, al menos, cuatro visitas anuales, coincidiendo con las distintas
estaciones y con la ejecucién de las tareas de conservacion y mantenimiento proyectadas,
emitiendo los correspondientes informes. A partir de este momento y hasta el final de esta
segunda fase, los informes se emitiran semestralmente.

10.4 Tramitacion de informes

Todos los informes emitidos por el equipo de trabajo del PVA deberan ser supervisados y
firmados por el técnico Responsable, el cual los remitird a la Direccién de las Obras. La
Direccién de las Obras, en base a las determinaciones que establezca el Ayuntamiento tras la
finalizacion de la tramitacion del Estudio de Incidencia Ambiental, remitird todos los informes
al érgano ambiental competente de dicho Ayuntamiento, al objeto de que sean supervisados
por éste.

10.5 Calendario de trabajo

El equipo del PVA debe coordinar sus actuaciones con el personal técnico de las obras de los
desarrollos urbanisticos, y estar informado de las actuaciones de las obras que se vayan a
poner en marcha, para asi asegurar su presencia en el momento exacto de la ejecucion de las
unidades de obra que puedan tener repercusiones sobre el medio ambiente.

Al mismo tiempo, la Direccidn de Obra debera notificar con suficiente antelacién en qué zonas
se va a actuar y el tiempo previsto de permanencia, de forma que permita el Equipo Técnico
Ambiental establecer los puntos de inspeccidon oportunos de acuerdo con los indicadores a
controlar.

Finalizada la fase de construccién y durante el primer afio de su puesta en operacion, el Equipo
Técnico Ambiental deberd realizar al menos cuatro visitas anuales, coincidiendo con los
cambios de estaciones y con la ejecucién de las tareas de conservacién y mantenimiento que
se disefien. Durante los dos afios siguientes el Equipo realizard al menos dos visitas anuales.

10.6 Informes

Los tipos de informes y su periodicidad serdn los que a continuacidn se explicitan:

- Informe preliminar: En este informe se recogeran los resultados e incidencias de la
fase de replanteo. Asimismo debera incluirse aquella documentacion (informes,
estudios, muestreos o andlisis) que pudiera exigir el Ayuntamiento, derivada de la
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tramitacién administrativa del Estudio de Incidencia Ambiental. Se trata de un Unico
informe entregado previamente al comienzo de la obra.

- Informes ordinarios: Se realizardn para reflejar el desarrollo de las labores de
vigilancia y seguimiento ambiental. La periodicidad podra sera, en principio,
trimestral aunque algunos controles pueden incorporarse sélo cada dos a cuatro
informes, segun la periodicidad con la que se ejecute el control o medicién.

- Informes extraordinarios: Se emitiran cuando exista alguna afeccidon no prevista o
cualquier aspecto que precise de una actuacién inmediata, y que por su importancia,
merezca la emisidon de un informe especial. Estaran referidos a un Unico tema, no
sustituyendo a ningun otro informe.

- Informes especificos: Seran aquellos informes exigidos de forma expresa por el
Ayuntamiento, derivados de la tramitacién administrativa del Estudio de Incidencia
Ambiental, referidos a alguna variable concreta y con una especificidad definida. Al
menos se incorporard un informe anual especifico para la contaminacién acustica
incluyendo informes de este tipo durante al menos dos afios tras la finalizacién de
las obras.

- Informe final: En este informe se elaborard previa a la recepcién final de la obra de
urbanizacién, con esta concluida, y es el encargado de revisar la correcta ejecucion
de los aspectos ambientales durante la obra. Se trata de un unico informe final de
los trabajos de construccion.

Los informes se remitiran al Ayuntamiento, y a los organismos que determine la Comunidad de
Madrid en su Informe Definitivo de Analisis Ambiental, con el fin de comprobar la informacién
relativa a las medidas de supervision y vigilancia tomadas en las distintas fases de urbanizacién
y, en los casos pertinentes, de los parametros de afeccién (p.ej. ruido) realmente alcanzados
durante el funcionamiento de la nueva zona urbana.

Asimismo la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, como drgano
administrativo de medio ambiente de la Comunidad de Madrid, podrd efectuar las
comprobaciones necesarias para verificar el cumplimiento de las medidas establecidas en el
Documento Ambiental Estratégico y en la presente resolucién, o en su caso, variar la
periodicidad o el contenido de los informes.

10.7 Contenido de los informes

El guion de los informes del presente PVA incluird en los mismos sélo aquellos aspectos que
hayan sido objeto de control o seguimiento durante el plazo al que haga referencia el informe,
que seran los exigidos en el PVA o por el Ayuntamiento.

Los informes incluirdn unas conclusiones sobre el desarrollo de las obras y el cumplimiento de
las determinaciones del Ayuntamiento, derivadas de la tramitacion del Documento Ambiental
Estratégico.

El informe final serda un resumen de todos los informes ordinarios y extraordinarios,
incluyendo, para cada aspecto que haya sido objeto de control o seguimiento unas
conclusiones. Se incluird una conclusién final sobre el cumplimiento de las determinaciones
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que pueda establecer el Ayuntamiento, como consecuencia de la tramitaciéon del Documento
Ambiental Estratégico.

10.8 Sistema de indicadores para el seguimiento ambiental municipal

Los objetivos del PVA, descritos anteriormente, se alcanzaran mediante controles y
comprobaciones para lo cual se establece un sistema de indicadores ambientales.

El sistema de indicadores utilizado deberd permitir comparar la situaciéon “sin actuacion” y
“con actuacién”, de tal forma que se pueda observar y comprobar cémo evoluciona cada
factor del medio ambiente afectado.

Los indicadores utilizados para el seguimiento ambiental serdn:

10.8.1 Programa de Vigilancia de los recursos naturales

Los siguientes indicadores deberian seguir un control ambiental:

Control de la calidad atmosférica

Control de la emisidn de polvo y particulas

Objetivos

Verificar la minima incidencia de emisiones de polvo y particulas debidas a movimientos de tierras y
transito de maquinaria, asi como la correcta ejecucién de riegos en su caso.

Actuaciones

Se realizaran inspecciones visuales periddicas a la zona de obras, analizando especialmente, las
nubes de polvo que pudieran producirse en las proximidades del casco urbano, asi como la
acumulacién de particulas sobre la vegetacion existente. Si estuvieran previstos, se controlara
visualmente la ejecucién de riegos en caminos del entorno por los que se produzca transito de
magquinaria. Se exigird certificado del lugar de procedencia de las aguas. En caso de no
corresponderse con puntos de abastecimiento urbanos se realizard una visita al lugar de carga,
verificando que no se afecte ostensiblemente la red de drenaje en su obtencion.

Lugar de inspeccion

Toda la zona de obra, evitando afectar a la zona urbana.

Parametros de control y umbrales

Nubes de polvo y acumulacién de particulas en la vegetacion; no debera considerarse admisible su
presencia, sobre todo en las zonas residenciales préximas. En su caso, se verificara la intensidad de
los riegos mediante certificado de la fecha y lugar de su ejecucién. No se considerara aceptable
cualquier contravencion con lo previsto, sobre todo en épocas de sequia.

Periodicidad de la inspeccion

Las inspecciones seran mensuales y deberan intensificarse en funcién de la actividad y de la
pluviosidad. Serdn semanales en periodos secos prolongados.

Medidas de prevencion y correccion
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Control de la emisidn de polvo y particulas

Riegos o intensificacion de los mismos en accesos y caminos de obra, a realizar por la constructora, sin
emplear las redes municipales. Limpieza en las zonas que eventualmente pudieran haber sido
afectadas.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios, adjuntando un plano de
localizacién de dreas afectadas asi como de lugares donde se estén llevando a cabo riegos.
Asimismo, los certificados se adjuntardn a estos informes.

Control de los niveles sonoros

Control de los niveles acusticos de la maquinaria

Objetivos

Verificar el correcto estado de la maquinaria ejecutante de las obras en lo referente al ruido
emitido por la misma.

Actuaciones

Se exigira la ficha de Inspeccidn Técnica de Vehiculos de todas las maquinas que vayan a emplearse en
la ejecucidon de las obras. Se partird de la realizacién de un control de los niveles acusticos de la
magquinaria, mediante una identificacién del tipo de maquina asi como del campo acustico que origine
en las condiciones normales de trabajo. En caso de detectarse una emision acustica elevada en una
determinada maquina, se procederd a realizar una analitica del ruido emitido por ella segin los
métodos, criterios y condiciones establecidas en el R.D. 212/2002 de 22 de febrero y sus posteriores
modificaciones. No se realizaran trabajos nocturnos, salvo justificacién de la imposibilidad de su
desarrollo durante el dia.

Lugar de inspeccion

Parque de maquinaria y zona de obras.

Parametros de control y umbrales

Los limites maximos admisibles para los niveles acusticos emitidos por la maquinaria seran los
establecidos en el R.D. 212/2002 de 22 de febrero y sus posteriores modificaciones.

Periodicidad de la inspeccion

El primer control se efectuard con el comienzo de las obras, repitiéndose si fuera preciso, de forma
anual.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase que una determinada maquina sobrepasa los umbrales admisibles, se propondra su
paralizacion hasta que sea reparada o sustituida por otra.

Documentacion

Si fuese necesario realizar una analitica de la emisién sonora de una determinada maquina, se
incluirdn los métodos operativos dentro de un anejo al correspondiente informe ordinario y, con los
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Control de los niveles acusticos de la maquinaria

resultados.

Control de los niveles acusticos de las obras

Objetivos

Garantizar que los niveles acusticos no afecten especialmente a zonas habitadas.

Actuaciones

Se realizardn mediciones, mediante sonédmetro homologado, que permita obtener el nivel sonoro
continuo equivalente en dB(A), en un intervalo de 15 minutos en la hora de mads ruido. Las
mediciones en el entorno de una edificacidn se tomaran a una distancia de 2 m de la fachada mas
cercana a las obras, con el micréfono a 1,5 m por encima del suelo.

Lugar de inspeccion

Los puntos de medicién se elegirdn para cada caso concreto, debiendo situarse donde se prevean
los maximos niveles de ruido. Como minimo, se realizaran mediciones en edificaciones proximas,
dentro de una franja de 300 m desde la zona de obras, y en ambos margenes de la misma.

Parametros de control y umbrales

Los maximos aceptables, en principio, deberan ser 65 dB(A) por el dia (8 a 22 h) y 55 dB(A) por la noche
(22 a 8 h) en zonas habitadas. De forma previa al inicio de las obras, se realizaran mediciones,
anotando los niveles acusticos existentes que si fueran superiores a los maximos establecidos, se
admitiran como umbrales. Se controlard que las actividades especialmente ruidosas no se realicen
durante las horas normales de reposo (22 a 8 h). Si se realizasen trabajos nocturnos, el responsable del
Programa sera informado con antelacion.

Periodicidad de la inspeccion

Toda la fase de construccion, mediante una medicion trimestral durante el dia vy, si fuera preciso, otra
por la noche.

Medidas de prevencion y correccion

Se realizaran encuestas en las zonas habitadas cercanas a los puntos generadores de ruido. Si se
sobrepasasen los umbrales, se establecera un Programa estratégico de reduccién en funcién de la
operacion generadora de ruido.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.

Proteccidn de los suelos

Control de la alteracion y compactacion de suelos

Objetivos

Asegurar el mantenimiento de las caracteristicas edafoldgicas de los terrenos no ocupados
directamente por las obras. Verificacién de la ejecucion de medidas correctoras (subsolados,
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Control de la alteracion y compactacion de suelos

gradeos, etc.).

Actuaciones

Inspecciones visuales de todas aquellas zonas afectadas por el transito de maquinaria, y de los
acopios de materiales, y zonas préximas a la urbanizacidn afectadas por la maquinaria. En su caso,
se comprobara la ejecucidn de labores al suelo con el fin de descompactar el suelo afectado.

Lugar de inspeccion

Zonas de transito de maquinaria y aledafios de la urbanizacién, este control tomara especial
hincapié en las areas propuestas como zonas verdes y en zonas donde no esté previsto el transito
de maquinaria.

Parametros de control y umbrales

Se controlard la compacidad del suelo, asi como la presencia de roderas que indiquen transito de
maquinaria. Serd umbral inadmisible la presencia de excesivas compactaciones por causas
imputables a la obra y la realizacién de cualquier actividad en zonas donde no estd previsto el
transito de maquinaria. En su caso, se comprobara: tipo de labor; profundidad; y acabado de las
superficies descompactadas.

Periodicidad de la inspeccion

De forma paralela a la implantacion de zonas auxiliares, verificandose semestralmente. Las labores
practicadas al suelo, en su caso, se verificaran mensualmente.

Medidas de prevencion y correccion

En caso de sobrepasarse los umbrales admisibles se informara a la Direccion de las obras,
procediéndose a practicar una labor al suelo, si esta fuese factible.

Documentacion

Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.

Control de restauracion paisajistica y de la vegetacion

Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.

Revision del proyecto de restauracion

Objetivos

Verificar la idoneidad del proyecto de jardineria y su adecuacion a la zona de obras.

Actuaciones

Se realizara una supervision de los capitulos del proyecto dedicados a ordenacion ecoldgica, estética y
paisajistica. Se analizard el adecuado disefio, idoneidad para la zona y fase de aplicacidon de las
unidades de obra que contenga de acuerdo a las prescripciones del Documento Ambiental Estratégico
y el Informe Andlisis Estratégico.

Lugar de inspeccion

Gabinete.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.

Revision del proyecto de restauracion

Parametros de control y umbrales

Las distintas unidades de obra deberan estar correctamente definidas y presupuestadas, no
debiendo existir medidas propuestas y sin precio o detalles sobre su ubicacién y ejecucién. Las
medidas deberan ser ejecutables, estando disponibles los materiales necesarios en el mercado. Las
especies vegetales a emplear deben ser adecuadas para la zona, y con posibilidades de arraigo y
persistencia.

Para el seguimiento de las medidas de restauracién de la cubierta vegetal, los umbrales tolerables
serdn los siguientes:

e Control de plantaciones: En plantaciones lineales la tolerancia sera del 1%. La periodicidad
de la inspeccidn serd mensual y no finalizara antes del transcurso de un afo desde la
plantacién. Si se sobrepasan los umbrales se plantara de nuevo la totalidad de las
superficies o ejemplares defectuosos, realizandose su control en los mismos términos
anteriormente mencionados.

e Control de trasplantes: La periodicidad de la inspeccién serd mensual y no finalizara antes
del transcurso de un afio desde la finalizacién del trasplante. Si transcurrido un ano no
hubieran finalizado las obras se continuara la inspeccion y control con caracter trimestral,
salvo justificacién que modifique la misma. Todos aquellos ejemplares cuyo trasplante no
prospere deberdn ser sustituidos por ejemplares nuevos siguiendo los mismos criterios
establecidos para la reposicion.

Periodicidad de Ila inspeccion

La revisidn se realizard de forma previa al comienzo de las obras. Para las plantaciones y trasplantes
la inspeccidn tendra caracter mensual hasta un afio tras la ejecucion de la plantacion.

Medidas de prevencion y correccion

Si alguna unidad de obra, no estuviera suficientemente especificada, fuese inadecuada para la zona o
no resultase ejecutable, se propondran las modificaciones o especificaciones que deba reunir,
debidamente justificadas, a la Direccidn de las Obras. Los ejemplares que no prosperen o las marras en
nuevas plantaciones por encima del 1% deberan ser repuestos.

Documentacion

Todas las eventuales modificaciones que pudieran ser necesarias se recogeran en un informe
extraordinario.

Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.

Control de la retirada y acopio de tierra vegetal

Objetivos

Verificar la correcta ejecucion de estas unidades de obra.

Actuaciones

Se comprobara que la retirada se realice especialmente en los lugares donde el horizonte superficial
presenta mejores condiciones. Se supervisaran las condiciones de los acopios hasta su reutilizacion en
obra.

Lugar de inspeccion
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.
Control de la retirada y acopio de tierra vegetal

La correcta retirada de la capa de tierra vegetal se verificara en las superficies previstas.

Parametros de control y umbrales

Se verificard el espesor retirado, que debera ser el correspondiente a los primeros centimetros del
suelo.

Periodicidad de la inspeccion

Se comprobard que se realice antes del inicio de las explanaciones, y que se ejecute una vez finalizado
el desbroce, permitiendo asi la retirada de los propdgulos vegetales que queden en los primeros
centimetros del suelo, tanto de los preexistentes como de los aportados con las operaciones de
desbroce. Los acopios se inspeccionaran de forma semestral.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectasen alteraciones en los acopios que pudieran conllevar una disminucion en la calidad de la
tierra vegetal, se hara una propuesta de conservacion adecuada (siembras, tapado, etc.)

Documentacion

Cualquier incidencia en esta operacion se reflejard en el correspondiente informe ordinario, al que
se adjuntaran los planos de situacién de los acopios temporales de tierra vegetal.

Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.

Control de la extension de tierra vegetal

Objetivos

Verificar la correcta ejecucion de esta unidad de obra.

Actuaciones

Se verificara su ejecucién en las zonas donde se prevé la restauracion vegetal y zonas ajardinadas. Tras
su ejecucion, se controlard que no se produzca circulacién de maquinaria pesada. Cuando las tierras
vegetales no procedan de la propia zona de obras, de forma previa a su extension se procedera a
realizar andlisis para comprobar su idoneidad.

Lugar de inspeccion

Zonas ajardinadas previstas.

Parametros de control y umbrales

Se verificara el espesor de tierra aportado. La tolerancia maxima en la extensién serd de 5 cm como
media en parcelas de 100 m? y con un minimo de 10 mediciones. Cuando se realicen anilisis de tierra
vegetal se tomaran muestras, en las que se determinara como minimo granulometria, pH y contenido
en materia organica. Si se emplean tierras procedentes de la mezcla de suelos con compost, se
analizard asimismo la presencia de residuos sdlidos.

Periodicidad de la inspeccion

Las inspecciones se realizardn una vez finalizada la extensién, estableciendo sobre planos unos
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.
Control de la extension de tierra vegetal

puntos de muestreo aleatorios. En caso de realizarse analisis, estos seran previos a la utilizacidn de
la tierra en obra.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase que el espesor aportado es incorrecto, se deberd proceder a repasar las zonas
inadecuadas. En el caso de los andlisis, si se detectasen anomalias en la composicién de la tierra
vegetal, se propondran enmiendas o mejoras si es posible, o su retirada de la obra en caso contrario.

Documentacion

Los resultados de las mediciones del espesor de tierra vegetal se recogerdn en los informes
ordinarios.

Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.

Control de plantaciones

Objetivos

Verificar la correcta ejecucion de estas unidades de obra y la idoneidad de los materiales.

Actuaciones

o Inspeccidn de materiales: Comprobar que las plantas, abonos y materiales son los iddneos. Para las
plantas, son recomendables analisis de calidad.

e Ejecucidn: Se comprobaran las dimensiones de los hoyos, si se afaden los abonos y aditivos, la
colocacién de la planta, la ejecucién del riego de implantacién y la fecha de plantacion.

e Resultados: Se realizaran inspecciones a los 60 y 120 dias de la plantacidn anotando el porcentaje
de marras por especies y sus posibles causas, y el estado de la planta viva.

Lugar de inspeccion

Areas ajardinadas y zona de acopio de plantas y materiales.

Parametros de control y umbrales

e Materiales: Todo material empleado deberd acompaiiarse de un certificado del fabricante. Para los
andlisis de plantas se estudiard, al menos, una planta por cada 50.

e Ejecucion: La tolerancia en el tamano de los hoyos de plantacién y en la dosificacién de materiales
serd del 10 % de sus dimensiones o dotacién. El riego de implantacion debe realizarse en el mismo
dia. Se verificarad que no se ejecuten plantaciones cuando la temperatura ambiente sea inferior a 1°
C, o mientras el suelo esté helado.

e Resultados: la tolerancia de marras sera del 10 % para arbustos y del 5 % para arboles mayores de 1
metro. Si son plantaciones lineales o puntuales la tolerancia sera menor.

Periodicidad de Ila inspeccion

Los certificados de los materiales deberan entregarse antes de iniciar las plantaciones. La ejecucion se
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.
Control de plantaciones

inspeccionara mensualmente. Los resultados se analizaran a los 60 y 120 dias.

Medidas de prevencion y correccion

Si se sobrepasan los umbrales se procederd a plantar de nuevo las superficies defectuosas.

Documentacion

Los analisis de plantas e inspeccién de materiales y control se recogeran en informes ordinarios.

Seguimiento de medidas de restauracion de la cubierta vegetal.

Control de trasplantes

Objetivos

Verificar la correcta ejecucion de esta unidad de obra sobre los pies a trasplantar.

Actuaciones

Se comprobara la idoneidad de los ejemplares a trasplantar y del lugar de destino, y que se realicen
las operaciones previas (podas, aplicacion de productos cicatrizantes, etc.). Se verificard que las
operaciones se realicen en el menor tiempo posible.

Lugar de inspeccion

En las zonas afectadas por las obras que requieran un trasplante de los pies de encina y pino que se
determinen.

Parametros de control y umbrales

Calidad y adecuacion al proyecto de los productos a utilizar (abonos, fungicidas, cicatrizantes, etc.).
El resto de parametros serdn similares a los expuestos para el control de las plantaciones.

Periodicidad de Ila inspeccion

Mensual mientras se ejecuten los trasplantes.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase una elevada mortandad de los ejemplares trasplantados, se informara a Direccion de
obra, debiendo ser sustituidos por plantas nuevas.

Documentacion

Se adjuntara un plano de situacién de los ejemplares realmente trasplantados como anejo al
informe, indicando los lugares de procedencia y destino.

Proteccidn del arbolado y otras afecciones por movimiento de maquinaria

Control del movimiento de maquinaria

Objetivos

MEMORIA 49

o
@D
o]
<
[a]
w
]
[0
(o)
[T
[
n
0
[a]
[os]
—
[
—
o
O]
Q
a
S
«©
«©
@
[
>
n
©]
]
j=2}
2
o
9]
2
c
o
£
9]
T
K
5
@
o
Qo
[¢)
=]
o
2
£
IS
3
c
s,
«
o
c
IS
e}
@
kel
2
(5}
IS
&
@
o
2
IS
o
=
o
£
~
)
@
2
o
s]
=
©
©
8
5
@
o
[is]
9]
T
o)
2
c
2
IS
I
g
c
>
>
<
@
o
3]
Q
2
c
9]
£
S
=4
2
[a]
o)
kel
I
£
=
i




DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

Control del movimiento de maquinaria

Controlar que no se realicen movimientos incontrolados de maquinaria, con el fin de evitar afecciones
innecesarias.

Actuaciones

Se controlard que la maquinaria restringe sus movimientos a las zonas estrictamente de obras.
Quedardn jalonadas toda la zona de obras y las zonas del ambito donde no esté previsto el transito de
maquinaria, asi como las manchas de vegetacién que no deban ser afectadas por obras.

Aquellos pies de pino o encina que no se prevea afectar, se protegeran bien mediante el balizado
de su perimetro a una distancia minima de 1m de la proyeccidn de la copa del arbol, bien mediante
el entablillado del tronco del arbol para evitar que resulte dafado por la maquinaria.

Lugar de inspeccion

Se controlara toda la zona de obras.

Parametros de control y umbrales

Como umbral inadmisible se considera el movimiento incontrolado de cualquier maquina y, de forma
especial, aquella que eventualmente pudiera dafiar a recursos de interés. En caso de ser preciso, se
verificara el jalonamiento en las zonas que lo requieran.

Periodicidad de la inspeccion

Se realizaran, con caracter trimestral, inspecciones de toda la zona de obras y su entorno. Se
comprobard asimismo el estado del jalonamiento provisional, si fuera el caso.

Medidas de prevencion y correccion

Para prevenir posibles afecciones, se informara al personal ejecutante de la obra de los lugares de
mayor valor y, en su caso, de la utilidad de los jalonamientos. Si se produjese algin dafio por
movimiento incontrolado de maquinaria, se procedera a la restauracién de la zona afectada.

Documentacion

Los resultados de estos controles se recogerdn en los informes ordinarios.

Control de accesos temporales

Objetivos

Evitar afecciones no previstas a consecuencia de la apertura de caminos de obra y accesos
temporales no previstos en el proyecto.

Actuaciones

De forma previa a la firma del Acta de Replanteo se analizaran los accesos previstos para la obra y
los caminos auxiliares. Periddicamente se verificard que no se han construido caminos nuevos no
previstos.

Lugar de inspeccion

Toda la zona de obras y su entorno.

Parametros de control y umbrales
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

Control de accesos temporales

No se considerara aceptable la apertura de caminos de obra nuevos sin autorizacion. Si se precisase
alglin acceso o camino no previsto, se analizaran las posibilidades existentes, seleccionando el que
menos afecte al entorno, y se disefiaran las medidas para la restauracion de la zona una vez
finalizadas las obras.

Periodicidad de Ila inspeccion

Se realizard una visita previa a la firma del Acta de Replanteo, y visitas semestrales.

Medidas de prevencion y correccion

En todos los caminos de obra y accesos temporales que no se mantengan de forma definitiva o queden
ocupados por la urbanizacién, se deberd proceder a su desmantelamiento y restauracion.

Documentacion

La localizacion de accesos y caminos de obra se reflejarad en el primer informe. Las conclusiones de
esta actuacién se recogerdn en el informe final. Si se detectase algun incumplimiento, se recogera
en los informes ordinarios. Si a consecuencia de la apertura de un camino no previsto se afectase
alguna zona de alto valor natural o cultural se emitird un informe extraordinario.

10.8.2 Programa de Vigilancia sobre otros elementos.

Los siguientes indicadores deberian seguir un control ambiental en los Proyectos de
Construccion y durante las obras:

Control de la ubicacidn de instalaciones, parques de maquinaria

Localizacién y control de zonas de instalaciones y parque de maquinaria

Objetivos

Establecer una serie de normas para impedir que se desarrollen actividades que provoquen impactos
no previstos.

Actuaciones

De forma previa a la emisién el Acta de Replanteo se analizard la localizacion de todas las
instalaciones auxiliares y provisionales, comprobando que se situan en las zonas de mayor
capacidad de acogida y menor impacto. Se controlaran periédicamente las actividades realizadas en
las instalaciones de obra y parque de maquinaria, en especial:

- El mantenimiento de la maquinaria se realizard fuera del ambito en talleres autorizados. Se
comprobara que no se producen vertidos.

Basuras. Se exigird un certificado del lugar de destino, que debera ser un centro de tratamiento de
residuos o vertedero autorizado.

La zona destinada al parque de maquinaria deberia vallarse y delimitarse sus vias de acceso.

Las superficies alteradas por la instalacién del parque de maquinaria e infraestructuras auxiliares
deben ser restauradas una vez finalice las obras de urbanizacidn.

Lugar de inspeccion
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

Localizacion y control de zonas de instalaciones y parque de maquinaria

Se realizardn inspecciones en toda la obra, para verificar que no se produce ninguna instalacién no
autorizada.

Parametros de control y umbrales

Destino de sustancias contaminantes, basuras, operaciones de mantenimiento de maquinaria, etc.
Se considerara inadmisible cualquier contravencion a lo expuesto en este apartado.

Periodicidad de Ila inspeccion

Los controles se realizaran durante la fase de construccién, visitandose estas instalaciones durante
cada visita mensual y recogiéndose los resultados en los informe ordinarios.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase cualquier alteracién, se debera limpiar y restaurar la zona que eventualmente pudiera
haber sido dafiada.

Documentacion

La localizacion de estas zonas se reflejard en el primer informe. Si se detectase algun
incumplimiento, se recogerd en los informes ordinarios. En caso de vertidos de importantes se
recogera en un informe extraordinario.

Control de vertidos de materiales sobrantes, préstamos y zonas de acopio de material

Explotacidn de zonas de préstamos y acopios

Objetivos

Sera objeto de control que la ubicacion y explotaciéon de las zonas de préstamos y acopios no conlleven
afecciones a zonas o elementos singulares ambientalmente.

Actuaciones

Se controlard que los materiales sobrantes sean retirados a los lugares de destino (vertederos
controlados) de la forma mas rdpida posible, y que no se acopian en la zona exterior de las obras,
especialmente, en la red de drenaje superficial. Se verificara que los materiales necesarios para las
obras son acopiados Unicamente en los lugares autorizados para ello y se controlard que las
condiciones de almacenamiento garanticen la ausencia de contaminacién de aguas y suelos por
arrastres o lixiviados. Las zonas de acopio de materiales peligrosos, perjudiciales o altamente
contaminantes se sefializardn convenientemente, comprobandose asimismo que se ubican en terrenos
especialmente habilitados e impermeabilizados. Se definiran con exactitud los lugares de acopio de la
tierra vegetal hasta su reutilizacion en la obra.

Lugar de inspeccion

Zonas de obtencion de préstamos y acopios y, en general toda la obra y su entorno préximo para
verificar que no existen acopios o vertidos no autorizados.

Parametros de control y umbrales

Los pardmetros a controlar serdn: presencia de acopios no previstos; forma de acopio de materiales
peligrosos; zonas de préstamos o vertidos no previstos por el proyecto de urbanizaciéon. No se aceptara
la formacién de ningln tipo de vertedero, acopios o zona de préstamos fuera de las areas

acondicionadas para tal fin. En el caso de los excedentes de materiales sélo se admitira como destino
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Explotacion de zonas de préstamos y acopios
vertedero autorizado por la Comunidad de Madrid o reutilizacion del material para obra civil (por
ejemplo aridos).

Periodicidad de la inspeccion

Los controles se realizaran durante toda la fase de construccién, de forma semestral.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase la formacién de vertederos, zonas de préstamos o acopios incorrectos, se informara
con caracter de urgencia, para que las zonas sean limpiadas y restauradas.

Documentacion

Los resultados de estos controles se incluiran en los informes ordinarios.

Control de la limpieza tras la finalizacidn de las obras

Desmantelamiento de instalaciones y limpieza de la zona de obras

Objetivos

Verificar que a la finalizacidn de las obras se desmantelan todas las instalaciones auxiliares y se
procede a la limpieza de los terrenos.

Actuaciones

Antes de la firma del acta de recepcidn se procederd a realizar una inspeccion general de toda el
area de obras, las zonas de instalaciones, acopios o cualquier otra relacionada con la obra,
verificando su limpieza y el desmantelamiento y retirada de todas las instalaciones auxiliares.

Lugar de inspeccion

Todas las zonas afectadas por las obras.

Parametros de control y umbrales

No sera aceptable la presencia de ningun tipo de residuo o resto de las obras.

Periodicidad de Ila inspeccion

Una inspeccién al finalizar las obras, antes de la firma del acta de recepcion.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detectase alguna zona con restos de la obra se debera proceder a su limpieza inmediata, antes de
realizar la recepcidn de la obra.

Documentacion

Los resultados de esta inspeccidn se recogeran en el informe final de la fase de construccion.

Vigilancia de las actuaciones que afecten a otros servicios

Seguimiento de la reposicion de servicios afectados

Objetivos

Verificar que todos los servicios afectados se reponen de forma inmediata, sin cortes o
interrupciones que puedan afectar a la poblacién del entorno. Cuando la entidad o compaiiia
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suministradora o propietaria del servicio se haga cargo de la reposicién, o de la verificacion de ésta,
no es preciso realizar ningun control.

Actuaciones

Se realizard un seguimiento de la reposicidn de servicios afectados, para comprobar que ésta sea
inmediata.

Lugar de inspeccion

Zonas donde se intercepten servicios

Parametros de control y umbrales

Se considerara inaceptable el corte de un servicio o una prolongada interrupcion.

Periodicidad de la inspeccion

Las inspecciones se realizardn coincidiendo con otras visitas de obra.

Medidas de prevencion y correccion

Si se detecta la falta de continuidad en algun servicio se repondra de inmediato.

Documentacion

Los resultados de estas inspecciones, se recogeran en el informe final de la fase de construccion.
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Madrid, 29 de abril de 2021
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

13 ANEJO 1 - DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA - ALTERNATIVA SELECCIONADA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

3.1 Disposiciones generales

- Normas generales de edificacion

Las Ordenanzas de Aplicacién en el Ambito son:
EQ-2, RV (*), SU (*) y ZV-2 (*)

(*) Redes Publicas Locales

La solucidon adoptada pretende justificar el estricto cumplimiento de la Normativa Urbanistica de
aplicacidn, resefiada en los epigrafes anteriores, estableciendo la localizacion exacta de la redes publicas
de cesidn, acreditando la Ordenacién de los Volimenes que se proponen estableciendo la posicion que
ocuparan las edificaciones, sefialando a tal efecto en los Planos que integran el P.E.R.l., los pardmetros
de Alineaciones, Rasantes, Alturas, Retranqueos, asi como las caracteristicas tipoldgicas, estéticas y
formales de las edificaciones.

Las Ordenanzas de Aplicacion establecen:

EQ-2 EQUIPAMIENTO DE ENSANCHE

Tipologia de edificacion. Se permitira la tipologia de edificacidn abierta y aislada. También se permitiran
adosamientos entre diferentes parcelas cuando se lleven a efecto de equipamiento con un proyecto
Unico y con ejecuciéon simultanea.

Alineaciones exteriores y retranqueos. Las alineaciones exteriores seran las que resulten de las
ordenaciones aprobadas. Los retranqueos minimos se unifican a calle y linderos y son los siguientes: EQ-
110m.EQ-25m.EQ-33 m. EQ-4 10 m.

En el caso del equipamiento intensivo se podran suprimir los retranqueos a calle y linderos laterales en
funcién de la tipologia admitida en los supuestos de ubicacién en el ambito del casco antiguo.

Parcelacidn. La parcela minima permitida serd, para cada uno de los grados, la siguiente:
2.000 m2

Ocupacidon maxima. La ocupacién maxima permitida sobre rasante para cada uno de los grados sera la
siguiente:

EQ-1 ..o, 30% de la parcela neta
0 P 60% de la parcela neta
EQ-3 ., 85% de la parcela neta
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

EQ-4 .o 30% de la parcela neta

Altura maxima. La altura maxima permitida en todos los grados para nuevas edificaciones sera de dos
plantas y con una altura maxima de cornisa de 8 m a cornisa en el equipamiento intensivo EQ-3, se
autorizara la altura maxima permitida en la zona de Casco Antiguo, cuando se sitle en este ambito, y en
el EQ-4 General la altura maxima sera de 3 plantas y de 15 m a cornisa.

También, se permitira la altura maxima de 3 plantas en los equipamientos de Ensanche EQ-2 e Intensivo
EQ-3 cuando existan razones para reducir la ocupacion del suelo, cumpliendo en este caso los
retranqueos que se exigen para el equipamiento de Ensanche, exceptuando de esta norma los
equipamientos situados en urbanizaciones histdricas

Edificabilidad maxima.
La edificabilidad maxima segun los grados serdn las siguientes:

EQ-1 0,30 m2/m2
EQ-2... CEPOOIOOGOEEOEAEHO0GETD 1,00 m2/m2
EQ-3 2,00 m2/m2

EQ-4
Fichas de Ordenacion y Gestion.

Sera la que se determina para cada uno de los ambitos en las

Condiciones de uso.

Uso principal.

En todos los grados:

o Edificios de administraciones publicas y Equipamientos dotacionales en todos los subtipos y
categorias, abarcando los seis subtipos de Residencias Especiales incluidos en el art 6.4.2.3 de las
presentes Normas Urbanisticas.

o Equipamientos comerciales en categorias 1ay 2a.

o Usos comerciales en categoria 42, en las zonas que expresamente sefiale el Plan en las Fichas de
Ordenacion y Gestidn. En la antigua UE16B de la urbanizacidn Las Lomas, el uso del equipamiento (calle
Valle de Tena) sera el de bienestar social (residencia de ancianos).

Usos complementarios.

En el grado 4° de Equipamiento General se permitirdn también usos terciarios vinculados con
equipamientos en una proporcion no superior al 30% de la edificabilidad total.

o Los usos terciarios en categorias 12 y 22,

o El uso comercial en categoria 12.

o El uso residencial para guarderia de las instalaciones, cuando las superficies de parcela sean superiores
a 10.000 m2 6 haya mas de 3.000 m2 de construccién, con una limitacion de superficie de vivienda de
150 m2.

o Servicios urbanos e infraestructuras.

Usos prohibidos. El resto de usos.
Seran de aplicacién en todas las ordenanzas EQ particulares del anexo 2, sin perjuicio de sus
determinaciones particulares.

Condiciones estéticas. Se sujetaran a las condiciones generales establecidas en las normas de
proteccidn. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

Condiciones singulares.

(*)Las zonas de equipamiento en general, las condiciones de ocupacidn, altura y edificabilidad que se
regulan en esta ordenanza, se adaptaran a la singularidad de las edificaciones, de tal modo que en los
Planes Especiales o a través de Estudios de Detalle concretos y posteriores, se podran regular las
excepcionalidades de sus arquitecturas y sus instalaciones especificas, sin poder superar en ningn caso
los niveles de aprovechamiento permitidos.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

En consecuencia, la Edificabilidad maxima es la establecida en la Ficha del Ambito AD-5 "DOTACIONAL
MONTEPRINCIPE": 6.470,00 m?, que se corresponde con 1,00 m2c/m2s

Uso principal:
Equipamiento Sanitario ........ccooeeeiiiiiiiiiiec e EQ-S

Corresponde a usos de equipamiento ubicados en edificios y locales destinados a prestar atenciones
sanitarias de caracter hospitalarias o extrahospitalarias de atenciéon primaria como ambulatorios,

centros de salud, centros de urgencia, consultorios, centros de promocién de la salud.

Condiciones estéticas. Se sujetardan a las condiciones generales establecidas en las normas de
proteccidn. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas.

SU- ORDENANZA DE SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURALES

Ambito de aplicacién. Esta ordenanza se aplicard en las superficies que se grafian en los planos de
calificacién como Zona de Servicios (SE).

Caracter de la zona. Corresponden a superficies edificables con edificaciones aisladas e instalaciones
especiales destinadas a servicios necesarios para el mantenimiento del medio urbano, incluyendo zonas
de aparcamiento sobre y bajo rasante.

Grados de ordenanza.

En esta ordenanza se establecen los grados en funcién del destino de los usos.

) S Servicios Urbanos e infraestructurales.

Las parcelas calificadas en el PGOU 2001 como SE-1 y SE-2, se unifican y se regulan por las condiciones
de la zona SE del presente capitulo.

Condiciones de diseiio urbano.

Tipologia de edificacion. La tipologia de edificacion sera abierta y aislada.

Alineaciones exteriores y retranqueos minimos. Las alineaciones exteriores son las que resulten de las
ordenaciones aprobadas. Los retranqueos minimos a calles seran de 5 metros y a linderos 3 metros.

Parcelacién. No se define parcela minima. En todo caso se respetaran las parcelas existentes.
Condiciones de aprovechamiento.

Ocupacién maxima. La ocupacién maxima permitida sobre rasante serd del 50% en el grado SE-1 de
servicios urbanos, y no se establece condicidn alguna de ocupacion maxima en el grado SE-2 de servicios

de infraestructura.

Altura maxima. En todos los casos, en los servicios de infraestructura se autorizara la altura maxima que
sefiale el organismo competente en la prestacidn del servicio.

Edificabilidad maxima. La edificabilidad maxima no se regula, pues dependera de las instalaciones.
Condiciones de uso.

Usos principales.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

o Servicios Urbanos. Se autorizardn los usos urbanos con las especificaciones que se sefialen en cada
zona. o Servicios de Infraestructuras.

o Servicios de dotacién de aparcamiento.

0 Zonas verdes y espacios libres de transicion.

o Usos comerciales en Categoria 4a en las zonas que se sefialen expresamente por el Ayuntamiento.

Usos prohibidos. El resto. Seran de aplicacion en todas las ordenanzas SE o SU particulares del anexo 2,
sin perjuicio de sus determinaciones particulares.

Condiciones estéticas. Seran las que se establecen con caracter general en el Capitulo 72 de
protecciones.

Condiciones singulares. Torres y antenas. Los servicios de infraestructuras de torres y antenas de
telecomunicaciones solamente se autorizardn en puntos especificos, justificAndose en los proyectos de
interés publico y social del servicio. En cualquier caso, en funcién de dicho interés y al derecho
ciudadano de acceso al servicio de telecomunicaciones, se podran modificar las condiciones (ocupacién,
altura, edificabilidad, etc.) de la presente ordenanza.

Instalaciones singulares. En todos los casos, se permitird modificar las condiciones establecidas en la
presente ordenanza en cuanto al aprovechamiento (ocupacion, altura, edificabilidad), cuando se
justifique el interés publico y social del servicio concreto.

ORDENANZA DE ESPACIOS DE TRANSICION (ET) Y ZONAS VERDES (ZV)

Ambito de aplicacion. Esta ordenanza se aplicard en las superficies que grafian en los planos de
calificacién como Zonas Verdes (ZV) y Espacios de Transicion (ET).

Caracter de zona. Corresponden las zonas verdes principalmente a superficies de dominio y uso publico
destinadas a juegos, recreo y expansion e instalaciones deportivas.

Corresponden los espacios de transicién principalmente a franjas de proteccion de red viaria
(preferentemente ajardinadas), aptas para zonas de aparcamiento, infraestructuras viarias y servicios
urbanos e infraestructurales.

Grados de ordenanza. En funcidn de su uso especifico se establecen los siguientes grados.

Monte Forestal

.......................................... Parque Urbano, parque lineal y areas ajardinadas.

Espacios de Transicidn

Las parcelas calificadas en el PGOU2001 como ZV-2, ZV-3, ZV-4 y ZV-5 se unifican y se regulan por las
condiciones de la zona ZV-2 del presente capitulo.

Condiciones de disefio urbano.

Tipologia de edificacion.
Todas las edificaciones que se realicen en las zonas verdes tendran una tipologia abierta y aislada.

Alineaciones exteriores y retranqueo minimas. Las alineaciones exteriores son las que resultan de las
ordenaciones aprobadas. Tanto las zonas verdes como los espacios de transicién podran considerarse
alineaciones oficiales.
No se fijan retranqueos minimos para las edificaciones que se lleven a cabo dentro de las zonas verdes y
espacios de transicion.

Parcelacién. No se definen parcelas minimas.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PERI DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO DENOMINADO “A5 DOTACIONAL” MONTEPRINCIPE
DEL PGOU DE BOADILLA DEL MONTE 2015 (MADRID)

Condiciones de aprovechamiento.
Ocupacion maxima. No se fija ocupacion maxima.

Altura maxima. La altura maxima en todas las edificaciones sera de una planta y con una altura maxima
de cornisa de 4 metros.

Edificabilidad maxima. No se sefialan condiciones de edificabilidad, si bien, en todos los supuestos de
edificacion de usos complementarios, la superficie madaxima construida del conjunto de estas
instalaciones no superara las siguientes superficies, en funcidon del 4rea de la zona verde en que se
ubique y el Grado de zona verde que se trate:

o Grado ZV-1 Monte Forestal 1000 m2 de superficie edificable.

o Grado ZV-2 Parque Urbano 500 m2 en zonas > 10.000 m2

o Grado ET Espacios de transicidon: mismas condiciones que el grado ZV-2. En todo caso no se superara
una edificabilidad del 5% computada sobre la superficie total de zonas verdes del Poligono, Sector o
Unidad de Ejecucion de que se trate.

Condiciones de uso.

Uso principal.

Zona verde: Uso de espacios libres de titularidad y uso publicos o privados con posibilidad reducida de
edificaciones de apoyo. Usos deportivos al aire libre (pistas deportivas, campos de golf, circuitos de
padel y otras instalaciones descubiertas similares) debidamente integrados en la parcela, incluyendo los
vallados necesarios.

Espacios de transicion: servicios urbanos y de infraestructuras (preferiblemente subterraneos, salvo que
la normativa de aplicacion o la funcionalidad de la infraestructura lo impida o desaconseje), red viaria,
aparcamientos en superficie y subterraneos.

Usos complementarios. - Usos comerciales en categoria 12. - Uso de equipamiento comercial de
hosteleria y relacién (lUnicamente restaurantes, bares, cafeterias o similares) en categorias 12 y 22, -
Usos terciarios para casetas de informacidn al servicio de la administracion publica. En la zona ZV-2 se
permitirdn usos de servicios de equipamiento comercial de transportes de parkings publicos, si se
realizan totalmente subterraneos con cubiertas ajardinadas.

En zonas especificas se permitira el uso comercial Categoria 4a. En las zonas ZV-2 y ET se admitira el uso
de Estacionamiento sobre y bajo rasante. Las zonas verdes se podrdn completar con espacios destinados
al recreo, expansion y esparcimiento de la poblacién, completandose con las areas peatonales y de
estacionamiento de vehiculos que sean necesarias para un mejor aprovechamiento y disefio de las
mismas. Por todas las zonas también podran discurrir servicios de infraestructura, preferiblemente
subterraneos, salvo que la normativa de aplicacién lo impida o desaconseje. Usos de servicios urbanos e
infraestructuras.

Usos prohibidos. El resto de los usos. Seran de aplicacidén en todas las ordenanzas ZV y ET particulares
del anexo 2, sin perjuicio de sus determinaciones particulares. 8.10.7. Condiciones estéticas. Se
cumplirdn las condiciones establecidas en las normas de proteccion del Capitulo 72. 8.10.8.

Condiciones singulares. Posibilidades de edificacién. Las instalaciones de quioscos, terrazas o
almacenes y servicios de mantenimiento y restauracion sélo se podran autorizar cuando se justifique
por el Ayuntamiento el interés general, por mejorar la utilizacion y disfrute del espacio verde de que se
trate. En todos los grados se podran edificar instalaciones de Kioscos y terrazas, casetas de informacion,
servicios y urinarios, almacenes o instalaciones de mantenimiento y restauracion, para posibilitar la
implantacién de los usos permitidos.

Limitaciones de superficies continuas pavimentadas En el disefio de zonas verdes se limitara la
pavimentacién continua de grandes superficies a fin de facilitar la permeabilidad del terreno, de forma
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que el mismo absorba la mayor cantidad de agua posible. A tal fin se evitard en lo posible la recogida y
canalizacién generalizada de las aguas pluviales, procurando que el terreno filtre de forma natural.

3.2 Ordenacion Pormenorizada

VISTA AEREA DEL AMBITO

Dado que el Ambito propuesto presenta unos pequefios limites diferentes segtn el levantamiento
topografico realizado, en todo caso a los efectos de la presente propuesta se utiliza la superficie
contemplada en la Ficha del PGOU 2015 de 13.519 m?,, resultante del trazado en su limite Noroeste a lo
largo del lindero existente entre la Parcela del Propietario Unico, objeto del presente PERI y la Parcela
colindante correspondiente al Monte Boadilla, calificado de Suelo Rustico, dicho lindero en su extremo
Norte se abre y discurre por el limite exterior de acera del viario de la Avenida de Monteprincipe, y
estableciendo el limite del Sector en su lindero Noreste discurriendo por el trazado interior de la acera
de la Avenida de Monteprincipe hasta coincidir en el extremo Norte ,con el limite Noroeste descrito.
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CARTOGRAFIA CATASTRAL DEL AMBITO Y SU ENTORNO CON ORTOFOTO DEL SIGPAC
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Proporcién minima de Redes Locales para el Area Homogénea AH42 en la que se sitta el ambito: (m?
s/100m?c) = 30

Esto comporta que dado que la Superficie m?s que se propone en la presente Propuesta para
Equipamiento Privado EQ-2 es de 6.470m? s (*) resulta preciso disponer, al menos, de 6.470/100 x 30=
1.941 m?de suelo para Redes Locales.

(*) En virtud de lo dispuesto en las Condiciones Singulares de la Ordenanza EQ-2 del PGOU :
(*)Las zonas de equipamiento en general, las condiciones de ocupacidn, altura y edificabilidad que se

regulan en esta ordenanza, se adaptaran a la singularidad de las edificaciones, de tal modo que en los

Planes Especiales o a través de Estudios de Detalle concretos y posteriores, se podran regular las

excepcionalidades de sus arquitecturas y sus instalaciones especificas, sin poder superar en ningun

caso los niveles de aprovechamiento permitidos ,la parcela de EQ-2 se desdobla en Fases, una Zona
destinada a Equipamiento Privado, con una Edificabilidad maxima de 6.470m?c, que dada la
singularidad del Uso hospitalario se establece en un Area de Movimiento delimitada por los
preceptivos Retranqueos en la que se situara la futura Edificacion de Uso Hospitalario que se podra
desarrollar sobre Rasante en dos (2) Plantas (baja +1) y una tercera con una ocupacion maxima del
20% de las plantas inferiores hasta alcanzar el méximo de Edificabilidad de 6.470m?cy 8 m. de altura
en la zona de dos plantas y 12 m. de altura en la zona de tres plantas, en el espacio restante de
parcela se destinara a aparcamiento privado tanto en superficie como en Plantas Bajo rasante.

La Ocupacion del Equipamiento sera < 60% de la parcela.
Puestos en concordancia los Objetivos previstos para el Ambito:

e Posibilitar la implantacion de un equipamiento privado junto al Hospital Madrid-
Monteprincipe.

e Obtencidon de suelos de cesion para la implantacion de zona verde y una zona de aparcamiento
publico, bien sobre o bajo rasante.

e Ejecucidn de obras exteriores de conexidn con la Urbanizacién Montegancedo.

Se propone una Ordenacién Pormenorizada que obtendria los siguientes resultados:

Se establece una Superficie de Suelo para Equipamiento Privado de.6.470 m?s que se regiran
por los Pardmetros Urbanisticos de la Ordenanza de aplicacién EQ-2:

e Edificabilidad maxima 6.470 m?c a desarrollar en un Area de Movimiento delimitada por los
preceptivos Retranqueos en la que se situara la futura Edificacion de Uso Hospitalario que se
podra desarrollar sobre Rasante en dos (2) Plantas (baja +1) y una tercera con una
ocupacion maxima del 20% de las plantas inferiores hasta alcanzar el maximo de
Edificabilidad de 6.470m?c y 8 m. de altura en la zona de dos plantas y 12 m. de altura en la
zona de tres plantas, en el espacio restante de parcela se destinara a aparcamiento privado
tanto en superficie como en Plantas Bajo rasante.

e En cuanto a la materializacion de la participacion de la Administracion en las plusvalias
generadas por la accion urbanistica, mediante la cesion del 10% del incremento de la
edificabilidad media ponderada que asciende a 10% s/. 6.470m2c= 647m?%c se solicita al
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Ayuntamiento la valoracion econdmica de tal edificabilidad para su materializacidon
econdmica al mismo.

Se establece una Superficie destinada a Red Local de Zona Verde ZV-2 de 1.089 m?s

Se establece una Superficie destinada a Red Local de Servicios Urbanos SU de 5.960 m?Zs,
destinada a Uso de Aparcamiento Publico con una Ocupacién maxima sobre rasante del 50%
de la parcela con una altura maxima de 1 (una) planta y altura de cornisa de cuatro (4)
metros, bajo rasante la ocupacion podra ser de la totalidad de la parcela.

e En cuanto a las Obras Exteriores de conexion con la Urbanizacion Montegancedo, se resefia
en los Planos su concrecion y se estara a los dispuesto por el Ayuntamiento para su ejecucion,
afianzando en su cao, el coste de dichas Obras hasta tanto se establezca por el Ayuntamiento
las condiciones para su ejecucion.

La practica totalidad del Ambito se desarrolla sobre el actual aparcamiento existente en superficie y que
da servicio al Hospital Madrid- Monteprincipe, por lo que la actuacion a desarrollar debe resolver
ademads tal circunstancia, por lo que se propone, en proximidad al acceso al Hospital y en su conexion
con el acceso viario existente la implantacion de acceso a Aparcamiento Privado Sobre y Bajo Rasante a
desarrollar.

La Ordenacién que se propone es una Ordenacion respetuosa con el entorno preservando el arbolado
existente que se integra a las Zonas Verdes que se proponen, la nueva Edificacién propuesta se
resolverd conforme a la Ordenanza de Equipamiento Privado, de tal manera que la Edificabilidad
maxima sera de 6.470 m?c a desarrollar en un Area de Movimiento delimitada por los preceptivos
Retranqueos a linderos y calle de 5 metros y un retranqueo superior a 20 metros de la actual parcela del
Hospital. en la que se situard la futura Edificacion de Uso Hospitalario que se podra desarrollar sobre
Rasante en dos (2) Plantas (baja +1) y una tercera con una ocupacién maxima del 20% de las plantas
inferiores hasta alcanzar el maximo de Edificabilidad de 6.470m?c y 8 m. de altura en la zona de dos
plantas y 12 m. de altura en la zona de tres plantas, en el espacio restante de parcela se destinara a
aparcamiento privado tanto en superficie como en Plantas Bajo rasante.

La dotacidn, en consecuencia, de todo lo expuesto, de obtencion de Redes Locales es:

* ZonaVerde ZV-2.......: 1.089 m?s

Servicios Urbanos SU..: 5.960 m?s

*  TOTAL.coccrrrrcerrercrerenenn: 7.049 m?%s > 6.470/100 x 30

La intervencion urbanistica propuesta en el presente P.E.R.Il. ni altera las Condiciones de Ordenacidon de
los predios colindantes ni le ocasionan perjuicios, tres de ellos son viario publico ya existente y el cuarto
se corresponde con Zona Verde, estableciéndose en el presente P.E.R.l. los condicionantes de
retranqueos que garanticen la inexistencia de interferencias.
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