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ESTUDIO DE DETALLE_REV03 

1 MEMORIA DESCRIPTIVA. 

1.1 Antecedentes 

Estudio de Detalle

Figura 1: Proyecto inicial Colegio Highlands Los Fresnos 
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número de expediente 277/0/07. 

2ª fase del Colegio Highlands Los Fresnos

expediente municipal de licencia de obras mayores nº 

35/0/2009,  

Figura 2: Fases de Ejecución 

Nuevo Plan General de Ordenación Urbana 2015, 
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1.2 Objeto 

1.3 Agentes 
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1.4 Descripción de la parcela 
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1.5 Descripción del Edificio. 

2 NORMATIVA URBANÍSTICA. 

Ordenanza Reguladora del AH-33 “Los Fresnos - B” de las Normas Urbanísticas 

del Nuevo Plan General de Ordenación Urbana de Boadilla del Monte

Figura 3: Extracto de la Cédula Urbanística – NPGOU 2015 

 

2.1 Grado de Ordenanza 
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2.2 Tipología de Edificación 

2.3 Condiciones particulares de la parcela. 

“Las zonas de equipamiento 

en general, las condiciones de ocupación, altura y edificabilidad que se 

regulan en esta ordenanza, se adaptarán a la singularidad de las 

edificaciones, de tal modo que en los Planes Especiales o a través de Estudios 

de Detalle concretos y posteriores, se podrán regular las excepcionalidades de 

sus arquitecturas y sus instalaciones específicas, sin poder superar en ningún 

caso los niveles de aprovechamiento permitidos”. 

 

2.4 Alineaciones exteriores y Retranqueos 

2.5 Parcelación 
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2.6 Condiciones de Volumen 

0,7m²/m²

25.736m². 

25.736 m²

7.720,80 m²

 

2.7 Uso de la parcela 
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2.8 Dotación de ascensores 

2.9 Cerramiento de parcela y accesibilidad 
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3 CUMPLIMIENTO NORMATIVA DE INCENDIOS DE LA COMUNIDAD DE MADRID 

4 JUSTIFICACIÓN DE LA REDACCIÓN DEL ESTUDIO DE DETALLE. 

de alturas de edificación y fondo 

edificable. 

permitiendo Baja + 2, con una altura máxima a cornisa de 15 m
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deja sin establecer 

el fondo edificable,

5 DESCRIPCIÓN DE LA SOLUCIÓN ADOPTADA 

Figura 4: Extracto de plano ED-UN.d 
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6 CUADRO RESUMEN 

REQUISITO 
NORMATIVA 
NPGOU 2015 

ESTUDIO DE DETALLE 
2016 

7 LISTADO DE PLANOS. 

Nº DESCRIPCIÓN ESCALA FECHA 

  Arquitectura:     

F
ir
m

a
d
o
 D

ig
ita

lm
e
n
te

 e
n
 e

l A
yu

n
ta

m
ie

n
to

 d
e
 B

o
a
d
ill

a
 d

e
l M

o
n
te

 -
 h

tt
p
:/

/c
a
rp

e
ta

ci
u
d
a
d
a
n
o
.a

yu
n
ta

m
ie

n
to

b
o
a
d
ill

a
d
e
lm

o
n
te

.o
rg

 -
 C

S
V

: 
2
8
6
6
0
ID

O
C

2
3
2
9
3
6
1
E

4
B

E
8
5
F

3
4
E

B
0

N
O

M
B

R
E

:
A

Y
U

N
T

A
M

IE
N

T
O

 D
E

 B
O

A
D

IL
L
A

 D
E

L
 M

O
N

T
E

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
A

Y
T

O
. 

B
O

A
D

IL
L
A

F
E

C
H

A
  

Y
2
7
/0

3
/2

0
1
9

H
O

R
A

 D
E

 F
IR

M
A

:
1
1
:2

4
:4

6
H

A
S

H
 D

E
L
 C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
1
F

4
E

8
3
F

9
B

C
A

9
8
1
E

E
A

B
8
D

8
9
F

5
9
5
0
E

0
6
5
5
4
3
4
E

7
2
9
F

Aprobado en sesión ordinaria del Pleno municipal de fecha 20/09/2019.

NOMBRE: DILIGENCIA  SECRETARÍA GENERAL               FECHA FIRMA:27/09/2019               HASH CERTIFICADO: 1FABB473289B21D2C9C8779EFC6FA0AA343A20AD               CSV: 28660IDOC2D1056F46FBD0D44E90



ESTUDIO DE DETALLE_REV03 

 

 

 

 

F
ir
m

a
d
o
 D

ig
ita

lm
e
n
te

 e
n
 e

l A
yu

n
ta

m
ie

n
to

 d
e
 B

o
a
d
ill

a
 d

e
l M

o
n
te

 -
 h

tt
p
:/

/c
a
rp

e
ta

ci
u
d
a
d
a
n
o
.a

yu
n
ta

m
ie

n
to

b
o
a
d
ill

a
d
e
lm

o
n
te

.o
rg

 -
 C

S
V

: 
2
8
6
6
0
ID

O
C

2
3
2
9
3
6
1
E

4
B

E
8
5
F

3
4
E

B
0

N
O

M
B

R
E

:
A

Y
U

N
T

A
M

IE
N

T
O

 D
E

 B
O

A
D

IL
L
A

 D
E

L
 M

O
N

T
E

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
A

Y
T

O
. 

B
O

A
D

IL
L
A

F
E

C
H

A
  

Y
2
7
/0

3
/2

0
1
9

H
O

R
A

 D
E

 F
IR

M
A

:
1
1
:2

4
:4

6
H

A
S

H
 D

E
L
 C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
1
F

4
E

8
3
F

9
B

C
A

9
8
1
E

E
A

B
8
D

8
9
F

5
9
5
0
E

0
6
5
5
4
3
4
E

7
2
9
F

Aprobado en sesión ordinaria del Pleno municipal de fecha 20/09/2019.

NOMBRE: DILIGENCIA  SECRETARÍA GENERAL               FECHA FIRMA:27/09/2019               HASH CERTIFICADO: 1FABB473289B21D2C9C8779EFC6FA0AA343A20AD               CSV: 28660IDOC2D1056F46FBD0D44E90



ESTUDIO DE DETALLE_REV03 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLANOS 
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1 ANTECEDENTES. 

Esta memoria es un anexo al Estudio de Detalle de la Parcela EQ-1 de la Calle 

Comunidad Canaria 8, AH-33 Los Fresnos B, tramitado por el Ayuntamiento de 

Boadilla del Monte con nº de expediente 14674/16. 

El día 26 de junio se ha recibido una notificación del Ayuntamiento de Boadilla 

del Monte en el que se solicita que en cumplimiento con la Ley 2/2016 del 29 

de marzo, de Identidad y Expresión de género e Igualdad Social y no 

Discriminación de la Comunidad de Madrid y de la Ley 3/2016 del 22 de julio, 

de Protección Integral contra la LGBIfobia y la Discriminación por Razón de 

Orientación e Identidad Sexo, deberá incluirse MEMORIA EN MATERIA DE 

GÉNERO, DIVERSIDAD Y ACCESIBILIDAD, donde se evalúe el cumplimiento de los 

principios que establecen estas leyes.  

En vista de esta notificación, a continuación se hace una evaluación de cada 

uno de los posibles impactos que puede tener este estudio de detalle. 

2 MEMORIA EN MATERIA DE GÉNERO, DIVERSIDAD Y ACCESIBILIDAD 

2.1 Evaluación del cumplimiento de los principios de no discriminación por 

razón de género, orientación o identidad sexual 

Teniendo en cuenta las determinaciones de las siguientes disposiciones: 

- Ley Orgánica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de 

mujeres y hombres, 

- Ley 2/2006 , de 29 de marzo, de Identidad y Expresón de Género e 

Igualdad Social y no Discriminación de la Comunidad de Madrid, 

- y de la Ley 3/2016, de 22 de Julio, de Protección Integral contra la 

LGTBIfobia y la Discriminación por Razón de Orientación e Identidad 

Sexual de la Comunidad de Madrid. 
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En la ordenación propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de 

planeamiento: 

 La calidad y seguridad del espacio público y la implantación, ubicación, 

integración y cohesión de los usos, se han planteado cumpliendo las 

determinaciones del Plan General de Ordenación Urbana, que 

establece las determinaciones en materia de usos, equipamientos 

públicos, espacios públicos e infraestructuras. 

 Se garantiza la integración bajo el principio de igualdad y no 

discriminación a las personas LGTBI, y además, puesto que no existen 

posibles impactos negativos sobre orientación sexual e identidad de 

género no se incorporan en el documento técnico indicadores en 

materia de diversidad sexual e identidad de género. 

 

2.2 Evaluación del Impacto de la normativa en la infancia, la adolescencia y 

la familia 

Teniendo en cuenta las determinaciones de las siguientes disposiciones: 

- La Ley Orgánica 1/1996, de 15 de enero, de Protección Jurídica del 

Menor, de modificación parcial del Código Civil y de la Ley de 

Enjuiciamiento Civil, 

- y la Ley 40 2003, de 18 de noviembre, de Protección a las Familias 

Numerosas, 

en la ordenación propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de 

planeamiento, el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia es 

favorable. 
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2.3 Informe relativo a la supresión de barreras arquitectónicas 

En cumplimiento de lo dispuesto en el Código Técnico de la Edificación y la Ley 

8/1993 de 22 de junio, de promoción de accesibilidad y supresión de barreras 

arquitectónicas de Madrid, en la planificación propuesta, y con el grado de 

detalle que le corresponde, no hay obstáculo que impida que la edificación y 

la urbanización resulten accesibles para todas las personas y, especialmente, 

para las que estén en situación de limitación o con movilidad reducida. 

Asimismo, se posibilita el cumplimiento de las condiciones de la Orden 

VIV/56112010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico 

de condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y 

utilización de los espacios públicos urbanizados. 

Por lo anterior se considera que se favorece la integración y no discriminación 

de personas con movilidad reducida o en situación de limitación. 

Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la 

accesibilidad serán definidas y analizadas en el proyecto que se presente para 

la obtención de la correspondiente licencia. 
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Aprobado en sesión ordinaria del Pleno municipal de fecha 20/09/2019.
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